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I. Thira dit, khu dit dinh gia

— Tén tai san thAm dinh: “Gid ddt cu thé ciia dit 6, dit trong cdy lau ndm phuc vu cong tic gigi
phéng mdt bing thuéc duw dn: “Xay dwong giao thong phia Tay Quéc 14 13 két noi Chon Thanh -
Hoa L (chinh tuyén)” doan qua xa Lc Thanh, tinh Pong Nai”.
II. Muc dich dinh gia dat

— Muc dich: Xac dinh gia dat cu thé dé phuc vu cong tac boi thuong, ho tro, gidi phong mit b?mg.
IIL. Thoi diém dinh gia dat

— Thoi diém: Thang 10/2025.
IV.Cin ctr dinh gia dat

1. Cin ctr phap ly dé dinh gia dat:

TT | TEN VAN BAN | SO/NGAY BAN HANH NOI DUNG VAN BAN
Luat
S6 31/2024/QH15 .
1 | Luat . Luat bat dai
Ngay 18/01/2024
Stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat
] Dit dai s6 31/2024/QH15, Luét Nha ¢ s6
X S6 43/2024/QH15 N B
2 | Luat . 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat
Ngay 29/06/2024 T o
dong san s6 29/2023/QH15 va Luat cac
t6 chirc tin dung sé 32/2024/QH15
Nghi dinh Chinh phu
L S6 71/2024/ND-CP o
1 | Nghi dinh Quy dinh vé gié dat.
Ngay 27/06/2024
o S6 88/2024/ND-CP Quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh
2 | Nghi dinh . o, Ao ok
Ngay 15/07/2024 cu khi nha nudce thu hoi dat
L S6 102/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu
3 | Nghi dinh .
Ngay 30/07/2024 ctia luat dt dai.
L S6 103/2024/ND-CP Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué
4 | Nghi dinh . .
Ngay 30/07/2024 dat
P Stra doi, bd sung mot s6 diéu cua cac
L S6 226/2025/NP-CP L , R X
5 | Nghi dinh . nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Ngay 15/08/2025 DAt dai
at aai

Théng tw, quyét dinh ciia cap Bj:
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TT | TEN VAN BAN | SO/NGAY BAN HANH NOI DUNG VAN BAN

Gidy chung nhan du di "l.k—"ﬁfﬂki oanh
: S6 106/TDG dich vu dinh gia m ,}5;?5’ HB6EDC G lai
1 | Giay ching nhan . s NHH, \%
Ngay 24/08/2020 lan thir 4 ngay 24 /@S@@?Q]

|ﬁH%|E‘\Di ai
chinh. X

Vé Danh sach tham

diéu kién hanh nghé tai cac aoanh nghlep

. dinh gid va Danh sach doanh nghi¢p
S0 1271/TB-BTC : . ) ) .
2 | Thong bao . tham dinh gi4, chi nhanh doanh nghiép
Ngay 31/12/2024 PO U SR
tham dinh gid khong dam bao diéu kién
kinh doanh dich vu dinh gia ké tir ngay
01 thang 01 nam 2025.

Vé vi¢c diéu chinh thong tin vé tham

P dinh vién vé gia nam 2025 tai cac doanh
S6 510/TB-BTC ) . . ) . =
3 | Thong bédo . nghi¢p tham dinh gia dugc cap Giay
Ngay 23/06/2025 ) o )
chuing nhan du di€u ki¢n kinh doanh dich

vu tham dinh gi4

Quyét dinh, vin ban hwéng din ciia UBND tinh Pong Nai (Tinh Binh Phuérc cii):

P Ban hanh quy dinh Bang gia cac loai dat
oo So6 18/2020/Qb-UBND T . ) o
1 | Quyét dinh trén dia ban tinh Binh Phudc, giai doan

Ngay 12/8/2020 5 . L
to nam 2020 dén nam 2024.

Stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Quy
dinh Bang gia cic loai dat trén dia ban
So 52/2024/Qb-UBND tinh Binh Phudc, giai doan tor nam 2020
Ngay 27/12/2024 dén nam 2024 ban hanh kém theo Quyét
dinh  s6 18/2020/QD-UBND  ngay
12/8/2020 cua Uy ban nhén dan tinh.

2 | Quyét dinh

. V/v ap dung Bang gia dat ké tuor ngay 01
S6 1271/UBND-KTNS 5 . )
3 | Cong van . thang 7 nam 2025 trén dia ban tinh Bong
Ngay 21/7/2025 Nai

ai.

Cic tai liéu tham khao:

Quy trinh Dinh gia . . N i )
! 42 Cone t Quy trinh hudng dan cong viéc: hudng

cua Con N ,
8 dan cac budc dinh gia thira dat.

VLAND
2. Cin cit phap Iy ciia thira dat, khu dat dinh gia:
N SO/ NGAY ] . CO QUAN PHAT
TT | TEN VAN BAN R NOI DUNG VAN BAN R
BAN HANH HANH
) . So V/v hd trg xac dinh khu vue, vi | Vian phong dang ky
1 Cong van , C A A . I A
257/VPBK.LN- | tri, pham vi phan di¢n tich bi thu | dat dai tinh Pong
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TT

TEN VAN BAN

SO/ NGAY . y , CO QUAN PHAT
NOI DUNG VAN BAN

BAN HANH fwh‘ﬂmﬁ‘g\

DK&CGCN | hoi clia cac thira dat dé thyc hién .,.r;}Nmm,-c:m e
cong tic GPMB dy 4n Xay dungu 2| T,JMI. @mjm@m"|§:'|
duong giao théng phia Tay @ 1 v !ET .{-‘;’I
Qudc 16 13 két ndi Chon Thanh
—Hoa Lu.

V. Théng tin vé thira dat dinh gia

Can ctr vao két qua kiém tra, d6i chiéu gitra cac chtng tir phap 1y, thong tin do khach hang cung

cép véi viée thu thap thong tin vé tai san va khao sat thuc té tai hién truong, Té dinh gia ghi nhan

tinh trang tai san nhu sau:.

TT

Hang muc

Mo ta chi tiét

1

Dia diém

— Xa Loc Thinh va xa Ldc Thanh thudc huyén Ldc Ninh, tinh Binh
Phuéc (Nay thudc xa Loc Thanh, tinh Dong Nai)

Loai dit

Cic thira dat cin dinh gia:
— Xd Loc Thinh (ci) — Khu vuc 2:
+ Gia dat trong cay lau nam:
e Vi tri 1 — Pudng Qudc 16 14C (Pudng Xuyén A) — (Toan
tuyén):
o Phamvil
o Pham vi2
e Vitri 1-Pudng DT 754 (Poan tir Cau s6 1 dén Giap duong
nhua khu tai dinh cu Phudc Hoa):
o Phamvi 1
o Pham vi2
+ Gia dit & néng thon:
e Duong Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén):
o Phamvi 1
o Pham vi2
e Duong Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén) va
DPuong DT 754 (Poan tir Cau s 1 dén Giap dudng nhya khi tai dinh cu
Phudc Hoa):
o Phamvil
o Pham vi2
— Xa Lgc Thanh (cii) — Khu vuc 2:
+ Gia dat trong cay lau nam:
e Vitri 1 - Puong Qubc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir
Giap ranh xi Loc Thinh dén Thira dat s6 16, 17; to ban do s 43):
o Phamvil
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TT

Hang muc M3 ta chi tiét
- ___,d-r-r =
o Pham vi2 /g 159138, c*\
.-"_:l'?-" - e

e Vitri2-Phamvil f /-:crc;'rv“x\

e THHH  \E)

e Vitri3-Phamvil (i EI TI-'M.. BINH GlA |I|

+ Gia dét énéng thon:

i V !ET 5 =)
Loc Thinh dén Thira dat s6 16, 17; to ban d6 s 43):

nh xa
o Phamvil
o Pham vi2
— Céc thtra dat can dinh gia thudc du an: “Xdy dwong giao thong phia
; Théng tin dw Tay Quéc 19 13 két néi Chon Thanh - Hoa Lw (chinh tuyén)”, doan
an qua xd Loc Thanh, tinh Dong Nai
— Loai dat thu hdi: Dat & va dat trong cay lau nam
Moi truong tu nhién:
+ Canh quan xa Loc Thinh va Xa Loc Thanh (Nay la
xa Loc Thanh, tinh Déng Nai)
Maéi trudng kinh té - xa hoi:
+ V& giao thong
4 Moéi truong

: Co mat do giao thong binh thuong
+ Két cau ha tang Céc thura dét tiép giap duong co ha tang
hoan chinh, cic thira dat khong dudng
vao ha tﬁng chua duge dau tu
+ Vé thuong mai : Binh thuong.

+ V& thong tin lién lac

: Thuén lgi, on dinh
+ V@ trat tu - an ninh x3 hoi: Trét tu an ninh tbt.
VI. Céc thong tin vé cic yéu to anh hwong dén gia cia thira dat, khu dat can dinh gia
1. Céc yéu té anh huéng dén gia dat néi chung

Can ct khoan 1, 2 Piéu 8 Nghi dinh 71/ND-CP céc yéu t6 anh hudong dén gia dat gdbm
“]. Cdc yéu té anh hudng dén gia dat doi véi dat phi néng nghiép, bao gom
a) Vitri, dia diém cua thira ddt, khu dat

b) Piéu kién vé giao thong: dj réng, két cau mat dwong, tiép gidp véi 01 hodc nhiéu mdt
duong;

¢) Diéu ki¢n vé cap thoat nuoc, cap dién

d) Dién tich, kich thude, hinh thé cia thira dat, khu dat

d) Cdc yéu té lién quan dén quy hoach xdy dung gom: hé sé sir dung dat, mdt do xdy dwng, chi

gidi xdy dung, gi6i han vé chiéu cao cong trinh xdy dung, gidi han sé tang ham dwoc xdy ding theo

quy hoach chi tiét xdy dwng dd dwoc co quan nha nude cé tham quyén phé duyét (néu co)
e) Hién trang moi truong, an ninh

@) Thoi han sir dung dat;

h) Cdc yéu té khdc anh hwong dén gia ddt phit hop véi diéu kién thuc té, truyén thong van héa
phong tuc tap quan cua dia phuwong

4/52



2. Cdc yéu to anh huéng dén gid dat doi véi dat néng nghiép, bao gom:

a) Néng sudt cdy trong, vt nudi; /@_ 359 | .IIE;;«\
b) Vi tri, dac diém thira dat, khu dat: khoang cach gan nhat dén noi ?‘q/gf/f(@@ﬁn diPu Asdn

THHH T
|'E|TI-'M-. BINH GlA Ii|
|

¢) Diéu kién gzao théng phuc vy san xudt, tiéu thu san pham: do réng, ¢ -_;' "
i

phdm;

dwong; diéu kién vé dia hinh;

d) Thoi han sir dung dat, triv dat néng nghiép dwge Nha miede giao cho hé gia-ammh, ca nhén
theo han mirc giao ddt néng nghiép, ddt néng nghiép trong han mirc nhdn chuyén quyén thi khéng
can cie vao thoi han su dung dat;

d) Cdc yéu t6 khdac anh huwong dén gida dat phit hop véi thuc té, truyén thong van héa, phong tuc
tdp quan cua dia phuong”

Gia cua thira dat, khu dat can dinh gia phu thudc vao cac yéu td tu nhién, kinh té, phap ly. Cac
yéu t6 anh huong dén gia cia thira dat, khu dit can dinh gia bao gém: vi tri, dic diém, méi truong
va thién nhién.

Vi tri khu dit 1a yéu t6 quan trong dau tién anh hudng truc tiép dén gia dat cia thira dat. Vi tri
cang dep thi gia tri cang cao. Dy 4n nam ngay trung tim do thi, tap trung dong dan cu, hay cum
cong nghié€p, thuong mai dich vy, hay mdt ving nao do thi nd s€ co gia tri cao hon nhiing dy an
cung loai nhung nim & cic ving ven trung tam.

Dic diém cua thira dat: dia hinh cta khu dt, ddc diém trén mat dat. Dia hinh cua khu dat anh
huong dén gia tri cua thira dat. Khu dat ndm & khu vuc cao hay thip so voi nhimng khu vyc dat 1an
can ciing s& anh huong dén gia trj cua thira dat. Nhitng khu vuc thip ving triing thi s& bi ngap nuéc
vao mua mua, hay bi hién tuong thuy triéu d6i v6i khu vuce ven bién thi gia tri s thép.

Tinh trang moi trudng ciing anh hudng dén gia dat cua thira dat. Moi truong trong lanh hay 6
nhiém, yén tinh, hodc 6n a0 ciing s& anh huong dén gia tri du an. Vi du, cac khu nghi dudng, khach
san nhung mot noi & thanh phé bui bam va mdt noi & bién dao thi s& thay doi gia tri thira dét rat 1o,
nén méi trudng quyét dinh rt nhiéu vao gia dat.

Nhiing tién loi va ruai ro tir thi€n nhién: tuy thudc vao thién nhién ctia khu vuc du an cling s€ anh
hudng dén gia dat cua thira dit. Cac ving c6 nguy co gip cac su c¢d vé thién tai (bdo, 1 lut, dong
dat, khi hau x4u...) thi gia tri s& thdp hon nhimng ving an toan vé thién nhién.

Cac diéu kién vé kinh té nhu khu vuc kinh té cia du an, mac thu nhap hay gia tri cua du an
mang lai. Cac ving kinh té trong diém, hay khu vuc kinh té phat trién thi gia tri cta thira dat s cao
hon nhing khu vuc con lai. Mic thu nhap hay gia tri cua thira dat mang lai c6 anh huong dén gia tri
ctia bat dong san d6. Néu ma thu nhap tir bit dong san cao thi gia tri chuyén nhuong né ting cao
theo. Nhung viéc ban mua dugc mot manh dét ban ban duogc véi gia tdt, sau do nguoi tiép theo ban
lai v6i gia tot hon thi gia tri ciia manh dat d6 cang ting cao.

Céc yéu t6 phap 1y anh huong dén gia tri cia thira dat bao gdm: tinh trang phap 1y cua dat dai,
quy dinh vé xay dung (tinh trang cho thué, thé chip bat dong san, tranh chip quyén st dung dit,
han ché quyén sé hitu chung).

2. Cic yéu té anh hwéng dén gia dit ciia cac thira dit cin dinh gia
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Theo th()ng tin do Van phong ding ky dét dai tinh Péng Nai — Chi nhanh Loc Ninh cung cép thi
cac thira dat can dinh gia thuoc xa Loc Thinh va xa Loc Thanh, thi xd Chon T}a—gh fim
Loc Thanh, tinh Dong Nai), gdm loai dat ¢ va dat trong cay 1au nam. Qua két q;?’g didn dr-aﬂﬂ{é sat

vé cac yéu to ty nhién, kinh té - xd hoi, quan 1y va sir dung dét dai tai f\,“gm gr, h?rlﬁl g}m];;

PAnDR PR 3

Khu vue, vi tri: viée xac dinh khu vuc, vi tri di v6i cac thira dat trén dla\’éﬁmh @*‘ Nai
hién nay cin cir theo cong van sd 1271/UBND-KTNS ngay 21/7/2025 vé viéc ap dungang gia dat
ké tir ngay 01/07/2025 trén dia ban tinh Dong Nai thi tiép tuc s dung Bang gia dt cua timg dia
phuong trudce khi sap nhap, cu thé tai tinh Binh Phudc duoc ap dung theo Quyét dinh 18/2020/Qb-
UBND ngay 12/8/2020 va Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh
Phudc. Do d6, cac dia phuong dugc néu trong bdo cdo ndy VLAND s€ st dung theo céch chia don

v1a

VLAND xac dinh cac yéu t6 anh hudong dén gia dat cta cac thira dit can dinh

vi hanh chinh phudng xi theo Bang gia dat dugc sir dung dé phii hop voi cong vian cua tinh Dong
Nai.

Ning suét ciy trong, vat nudi: qua khao sat thi khu vuc nay ¢ diéu kién tu nhién va kinh té - xa
hoi thuan loi cho phat trién nong nghiép. Vi tri dia 1y gn cac trung tm kinh té 16n, khi hau nhiét doi
gi6 mua, c6 hai mua rd rét (mua mua va mua khd) va d4at dai mau m& tao diéu kién tot cho ca tré)ng
trot va chan nuoi. Cay cong nghi¢p nhu cao su, hd tiéu, diéu va ca phé van 1a chu luc, bén canh d6 con
dugc chu trong, chuyén doi va mé rong sang trong cac loai cdy an trai va rau mau cong nghé cao.
Trong chan nudi, gia suc va gia cAm phé bién, v6i su xuét hién cua cac mo hinh hién dai.

Diéu kién giao thong phuc vu san xuit nong nghiép, tiéu thy san pham: thuan loi, gin céc trung
tam kinh té 16n.

Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat o: ddi voi cac thira dat ¢ ¢ vi tri dep nim & khu vuc trung
tam dugc giao dich mua ban véi mirc gia cao hon so véi cac thira dét nam & xa trung tdm. Céc thira
d4t thuén 1oi hon vé yéu t6 vé ha téng nhu loai dudng, truong hoc, bénh vién,... ; yéu t6 moi truong,
canh quan; yéu td chinh sach Nha nu6c va phap luat;... ciing anh hudng t6i gia dat .

Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat nong nghiép: dbi véi cac thira dat nong nghiép tiép gia voi
duong giao thong chinh, nguoi st dung dat ky vong s& chuyén muyc dich sir dung tir dat nong nghiép
sang dt nong nghiép trong tuong lai, vi thé gia dat nong nghiép chuyén nhugng thuc té trén thi
truong tai khu vuc 14n cén cia du an, nhit 13 nhimg thira dat tiép giap dudng giao thong déu co6 mirc
cao hon so véi mat bang chung cua cac thira dat con lai.

VII. Panh gia tinh hinh két qua diéu tra, tong hop thong tin dé Ap dung phwong phap dinh
gia dit
1. Tinh hinh diéu tra

— Vé phdp Iy: Can ctt vao cac tai lidu, ching tir, gidy t& phap 1y ma khach hang cung cip xem nhu
tat ca déu hop phap nhu phap luat hién hanh.
— Mouc dich sir dung dit:

+ D&i voi cac thira dat &, VLAND tién hanh khao sét cac thira dat céc thira dat c6 muc dich
sir dung dét 1a dat o hodc dét xen cai (gom dét ¢ va dat nong nghiép).

+ Dbi voi cac thira dat nong nghiép (dat trong cay 1au naim) VLAND tién hanh khao sat cac

thira d4t déu c6 muc dich str dung dat twong ty nhu tai san can dinh gia.
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— Thoi han sir dung dit:
+ Dbi voi déat ¢: Cac thira dit c6 thoi han sir dung dat 1au dai At A% 1385
S = " _f

+ Ddi véi dat nong nghiép (dat trong cay 1au nam): theo diém a, Khoa ’b/ﬁi@m ETE) D dat
dai 2024, thoi han sir dung 13 50 nam (céac thira VLAND khao sat déu 1a dat uﬁd T_,a&‘,h@,,gq%ﬁmﬂ ca

El !ET ’3;‘

a) Gia dat dwoc ghi nhdan trong co so dir liéu quoc gia vé dat dai, co so dir liéu quoc gia vé

nhan c¢6 ngudn gdc dugc nha nudc cong nhan quyén str dung dat).
— Cin ctr theo Khoan 3 Piéu 158 Luat dat dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/
vao dé dinh gia dat theo cac phuwong phap dinh gia dit bao gom:

\
A

dau

gid;

b) Gid dit dwoc ghi trong hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat; gid tring ddu gid
quyén sir dung ddt sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

¢) Gid dat thu thdp qua diéu tra, khdo sdat di véi trwong hop chuwa cé théng tin gia dat quy
dinh tai diém a va diém b khoadn nay;

d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhdp tir viéc sir dung dat.
— Can ctr tai Khoan 4, Piéu 158 Luat dat dai: “Viéc st dung thong tin dugc thu thap quy dinh tai
khoan ndy wu tién sir dung thong tin gin nhat véi thoi diém dinh gia dat”.
— Can ct tai khoan 14 Diéu 3 Luat Pat dai 2024 quy dinh: “Co sé di liéu quoc gia vé ddt dai la
tdp hop cdc co s dit liéu dat dai trong do div lidu dwoc sdp xép, t6 chire dé truy cdp, khai thic, chia
sé, quan 1y va cap nhdt thong qua phuong tién dién tir”.
— Tai Khoan 1 Diéu 165 Luat Pat dai 2024 quy dinh “Co so dit liéu quéc gia vé dat dai” bao gdm
cac thanh phén sau day:

a) Co so dit liéu vé van ban quy pham phdp ludt vé ddt dai;

b) Co so dir lieu dia chinh;

c¢) Co sodirliéu diéu tra, danh gid, bao vé, cdi tao, phuc hoi dat;

d) Co so dit liéu quy hoach, ké hoach sir dung dat;

e) Co so dir liéu gia dat;

) Co sé dit liéu thong ké, kiém ké ddt dai;

g  Co so dir liéu vé thanh tra, kiém tra, tiép cong dan, gidi quyét tranh chdp, khiéu nai, 16
cdo vé dat dai;

h)  Co so dit liéu khdc lién quan dén ddt dai.
— (Can cr tai Khoan 4, Diéu 6, Thong tu sb 09/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 ciia B truong
Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh: “Dir liéu thudc tinh gid dat gom: dir liéu vé quyét dinh gid

dat; dir liéu vé bang gid dat; dir lidu vé gid thira dat; dir liéu vé thira dat chudn; dir liéu vé thira ddt
cu thé”

— Tu nhitng quy dinh phap luat liét ké trén don vi tu van nhan dinh r?mg viéc lya chon thong tin
ctia cic thira dat so sanh vu tién lwa chon thong tin gin nhat véi thoi diém dinh gia dat; truong hop
¢6 nhidu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cing thoi diém thi wu tién lya chon ngudn thong
tin theo thr tu nhu sau: co so dit lidu qudc gia vé dat dai, co sé dir liéu qubc gia vé gia; Van phong

bang ky dat dai; don vi t6 chire thuc hién viéc dau gia quyén su dung dét, don vi, t6 chic dau gia
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tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao

e

sat. /—i:.,"ﬁ Jﬁ;}
{_-'
— Co s dit lidu vé gia dat; dir liéu vé quyét dinh gia dat 1a mot trong nhimng <E$6 dgpl@u@nﬁ»

vé dit dai. Hién nay, viéc xy dung ha ting, ha tang ky thuat cong ngh¢ thor,.@mgﬁ. tﬁ}mm%)}% va

._‘;QBWEIT Vfﬁﬁ' 161
-/

xdy dung phan mém cua Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai dang duoc

truong trién khai thue hién.
g “\J‘J"J'H T

— Do d6, VLAND thu thap cac hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat, gia mung dau gia
quyén sir dung dét sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh va thu thap cac quyét dinh gia dit cu thé dé
tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dit cua cac dy 4n lan can (dir liéu vé gia dat) trong thoi
gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat trd vé trude dé so sanh d6i chiéu nham bao dam céc
nguyén tac thi trudng va bao dam hai hoa loi ich giita Nha nudc nguoi st dung dat va nha dau tu
(khoan 1 Diéu 158 Luat Dét dai).

2. Panh gia két qua diéu tra
— Co so dir liéu vé gia quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pat dai: Qua
khao sat tai khu vuc cac thira dat can dinh gia va khu vuc 1an can, VLAND khong thu thap dugc dir
liéu gia dat phu hop theo quy dinh.
— Gia tri chuyén nhuong VLAND khao sat dua trén gia dat dugc ghi trong hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dit can cir theo diém b, khoan 3, Piéu 158 Luat Dit Pai (Luat sb
31/2024/QH15).

¢ Qua khao sat thuc té, thi truong bat dong san chua c6 thi truong trung tdm, nén viéc thu thap
thong tin thi trudng vé gia thi truong cua cac thira dit d3 duoc giao dich va mua ban trén thi truong
st dung trong viéc so sanh, dbi chiéu voi thira dit can dinh gia gip kho khin, vi vay thong tin cta
cac thira dat da chuyén nhugng thanh cong tai duong loai nay han ché. Do d6, VLAND tién hanh
mé rong khao sat tai khu vuc 14n can, cac thira dat thu thap déu di giao dich thanh cong trong vong
24 thang tro lai.

e Két qua thu thap thong tin vé gia dat duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat: viéc thu thap thong nay dugc VLAND trich luc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai
Vin phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Loc Ninh. Cac thira dit d3 chuyén nhuong
dugc VLAND thu thap trong khoang thoi gian tir thang 09/2023 dén thang 09/2025 (khong vuot
qué 24 thang so v6i thoi diém dinh gia thang 09/2025).

— Viéc xur Iy thong tin thu thap phu thudc vao nhiéu yéu té nhu: Kha niang phan tich, kinh nghiém
ciing nhu nhan dinh mang tinh cht quan ctia Dinh gi4 vién dé diéu chinh muc gia cho phu hop.
VIIL Luwa chon ap dung phwong phap dinh gia dit:
1. Cin ci dinh gia dat:

— Muc dich sir dung dit:

+ D4 voi céc thira dat &, VLAND tién hanh khao sét cac thira dat céc thira dat c6 muc dich
sir dung dét 1a dt o hodc dét xen cai (gdm dét ¢ va dat nong nghiép).

+ Ddi voi céac thira dit ndng nghiép (dat trong cay lau naim), VLAND tién hanh khao sat cac
thira dt déu c6 muyc dich str dung dat twong img véi tai san can dinh gia.

— Thoi han sir dung dit:
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+ Ddi véi dat 6: Cac thira dat c6 thoi han str dung dat 1au dai

+ Dbi v6i dat nong nghiép (dat trong cdy lau ndm): theo diém a, Khoan 1 ﬁ{y‘;ﬁ'ﬂ ?ﬁ\?\ at dat
dai 2024, thoi han sir dung 13 50 nam (céac thira VLAND khao sat déu 1a dat qé ﬁaﬂ‘m Bgia é{
nhan ¢6 ngudn gdc dugce nha nudce cong nhan quyén st dung dt). |r.' = 11 MF ,;m:_l al ﬁ"'| T '|
— Théng tin ddu vao dé dinh gid dit: VLAND thu thap thong tin gia dat d'__ 'ﬁ
so dir liéu qubc gia vé dat dai, co s¢ dir lidu qudc gia vé gia 1a cac quyét di )
huéng din ciia Khoan 4 Diéu 6 Chuong II Thong tu sé 09/2024/TT-BTNMT ngay 3170772024 Mt

khac, VLAND ciing thu thap, khao sat Gia dat dugc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir

ca

dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh.
— Yéu té khdc dnh hwéng dén gid dit: Theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh sb 71/ND-CP ngay
27/6/2024 cua Chinh phu, can xem xét dén gia dit cu thé dugc phé duyét tinh bdi thudng trude do,
nhim dam bao su céng bang trong bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu héi dat 1a phu
hop véi tinh hinh thyc té cta du an.
— Quy dinh ciia phdp ludt cé lién quan tai thoi diém dinh gid dat: Tai thoi diém khao sat, thu
thap thong tin va dinh gia dat, can ctr theo cong vian s6 1271/UBND-KTNS ngay 21/7/2025 vé viéc
ap dung Bang gia dét ké tir ngay 01/07/2025 trén dia ban tinh Dong Nai thi VLAND ap dung quy
dinh vé Bang gia cac loai dat tai Quyét dinh 18/2020/QD-UBND ngay 12/8/2020 cia UBND tinh
Binh Phuéc vé viéc Ban hanh quy dinh Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Binh Phudc giai doan
tir ndm 2020 dén nim 2024 va két hop v6i Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cta
UBND tinh Binh Phudc vé viéc Stra ddi, bd sung mot sé diéu ciia Quy dinh Bang gia cac loai dét
trén dia ban tinh Binh Phudc giai doan tir nam 2020 dén nam 2024 ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 18/2020/QD-UBND ngay 12 thang 8 nim 2020 cia Uy ban nhan dan tinh. VLAND str dung hai
quyét dinh nay dé ap dung cho phuong phap hé sb diéu chinh gia dét theo timg tuyén duong, ting
khu vue, vi tri 1a phu hop vé6i quy dinh tai Piéu 7 Nghi dinh s6 71/ND-CP ngay 27/6/2024 cua
Chinh phu.

2. Ap dung nguyén tic dinh gia dat:

a) Phwong phdp dinh gid dit theo nguyén tic thi truong;

— Gia trj thi truong 1a khoan tién udc tinh dé tai san c6 thé duoc giao dich tai thoi diém dinh gia
giita ngudi sin sang mua va ngudi sin sang ban trong mot giao dich khach quan, doc 1ap, sau khi
duoc tiép thi dﬁy da va céc bén tham gia hanh dong c6 hiéu biét, than trong va khong bi ép budc.
— Gia tri tai san can gin v6i thoi diém dinh gia va day 1a thoi diém xac dinh cu thé do cac diéu kién
thi truong cé thé thay ddi theo thoi gian, dan toi gia tri dinh gid ude tinh c¢6 thé khong phu hop tai
thoi diém khac thoi diém dinh gia.
— @ia tri thi truong dugc udc tinh trong mot thi truong mé va canh tranh, noi cac bén tham gia thi
truong dugc ty do quyét dinh hanh vi mua ban.
— Thi trudng & day co thé 1a thi truong qudc té hodc thi trudng trong nude. Thi trudng co thé bao
gdm nhiéu ngudi mua va nguoi ban, hodc c6 thé 1a thi trudng c6 s6 lugng ngudi tham gia thi truong
han ché.
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b) Tudn thii diing phwong phdp (Quy dinh tai Khoin 5, Piéu 158 Ludt dit dai 2024),
trinh tw, thii tuc dinh gid dit (Quy dinh tai Piéu 4, 5, 6, 7 Nghi dinh 71/}524&""»’1’5“@%5;@
27/6/2024): & eoNG TY G
— Phuong phap so sanh dugc thuc hién bang cach diéu chinh mirc gia cuqu Ed‘?ﬁhﬁf%ldﬁtﬁ?ﬁlﬂf ng

i) whtitrogn

nhuong trén thi trudng, da trang ddu gid quyén sir dung dat ma nguoi tring d

muc dich st dung dat, twong déng nhét dinh vé cac yéu td c6 anh huong

nghia vy tai chinh theo quyét dinh trang d4u gia thong qua viéc phén tich, so sanh cac yeu td anh
huong dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san gin lién v6i dat (néu co) dé xac dinh gia cua thira
dat can dinh gia;
— Phuong phap thu nhap duge thyc hién bang cach lay thu nhap rong binh quan nim trén mot dién
tich dat chia cho 1ai suét tién gui tiét kiém binh quéan cua loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12
thang tai cdc ngan hang thuong mai do Nha nudc nim giir trén 50% von diéu 1é hodc téng sd cb
phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh ciia 03 ndm lién k& tinh dén hét quy gan nhét co sd
lidu trude thoi diém dinh gia dat;
— Phuong phép thing du dugc thuc hién bang cach 1ay téng doanh thu phat trién udc tinh trir di
tong chi phi phat trién udc tinh cta thira dat, khu dat trén co so str dung dit ¢6 hiéu qua cao nhét (hé
s6 sir dung dat, mat do xay dung, s ting cao t6i da ctia cong trinh) theo quy hoach sir dung dit, quy
hoach chi tiét xay dung da dwuoc co quan c6 tham quyén phé duyét;
— Phuong phép hé sé diéu chinh gia dat duoc thyc hién bang cach liy gia dét trong bang gia dat
nhén véi hé sb diéu chinh gia dét. Hé s6 diéu chinh gia dét duoc xac dinh thong qua viéc so sanh
gia dét trong bang gia dat v6i gia dat thi truong;

¢) Bdo dam trung thwce, khdach quan, cong khai, minh bach;
— Co quan, td chure, don vi phai cong khai, minh bach thong tin vé td chire, hoat dong cua co quan,
td chirc, don vi minh, trir ndi dung thudc bi mat nha nudc, bi mat kinh doanh va ndi dung khéc theo
quy dinh ctia phap luat.
— Viéc cong khai, minh bach phai bao dam chinh xac, o rang, dﬁy du, kip thoi theo trinh tu, thu
tuc do co quan, t6 chirc, don vi ¢ thAm quyén quy dinh va phu hop véi quy dinh cta phép lut.
— Trong qué trinh dinh gia khong ¢ bit ctr su xung dot ndo anh huong dén qua trinh ciing nhu két
qua dinh gia.
— Cam két: Pinh gia vién khong c6 quan hé kinh té hodc quyén loi kinh t& nhu gép von cd phan,
cho vay hodc vay von tir khach hang, khong 1a ¢6 dong chi phéi ctia khach hang hodc ky két hop
ddng gia cong dich vu, dai Iy tiéu thu hang hoéa.
— VLAND dit sy tin tudng vao nhimg thong tin ma Khach hang cung cdp bang vian ban, dién tu,
email, file mém.... khi khao sat hién trang, thu thap thong tin vé tai san. Theo d6, Khach hang va cac
bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc cia danh muc, sb luong, di¢n tich cac
16, doanh thu, chi phi va cac thong tin khac lién quan dén tai san duoc dinh gid da cung cip cho
VLAND. VLAND khéng chiu trach nhiém kiém tra tinh xac thuc ciia ban sao nhiing vin ban phép
1y c6 lién quan dén tai san dinh gia do Khach hang va cac bén lién quan cung cap.
— Théng tin thu thap phai dap ung theo cac yéu cau sau: thong tin thu thap phai hop phap va phu
hop voi tai san dinh gia, muc dich dinh gia, co so gia tri dinh gia va phu hop voi cach tiép can va
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phuong phap dinh gia du kién lua chon; thong tin thu thap phai diy du, bao dam khach quan va

_

trung thuc dung theo quy dinh cuia Luat dat dai vé thong tin dau vao. /f—;’;.*fi !_:_IE'.-,T'_‘“;«\
R --‘-""x _.f\

— Lua chon gia chuyén nhuong theo gia trong hop dong chuyén nhuong: / g‘iﬁ(ﬁzmﬁtmdq’g

A 2 ;A , , ~ . ey, 2 [T A THHH L AF
Hop dong chuyén nhugng (c6 cong ching) c6 thong tin gia tri chuyén nhuo’t,rnlgﬂ_ Iqmrla(ﬁﬂ NG ﬁl}f

i Cal

i{té

khi khao sét thu thap thong tin do nhiéu nguyén nhén, trong d6 nguyén nhan ;3_%" Pouli e wglroi
chuyén nhuong va nhan chuyén nhugng thoa thuan trong Hop dong c6 gié tri t n t Tuy

nhién, theo quy dinh méi tir Luat dat dai s6 31/2024/QH15 va Nghi dinh 71/2024 ND=cP, VLAND
st dung gia chuyén nhuong trong Hop dong chuyén nhuong (c6 cong chimg) di hoan tit nghia vu
tai chinh dé dam bao theo quy dinh.
— Trong truong hop phat sinh nhitng han ché ma khéng khic phuc ddi voi yéu cau cua thu thap
thong tin vi Iy do khach quan, bat kha khang, c6 thé anh huéng dén hoat dong dinh gia va viéc udc
tinh gia tri cla tai san dinh gi, nguoi thu thap thong tin phai phan anh rd ndi dung nay tai hd so
dinh gia.
— Truong hop thong tin thu thap thudc danh muc thong tin phai bdo dam bi mat, hodc chi duogc s
dung trong pham vi nhit dinh theo cac quy dinh ciia phap luat, nhu céc thong tin vé sang ché cong
nghé, thong tin chua dugc phép cong bd trén dién rong, thong tin theo quy dinh 13 bi mat nha
nudc..., ngudi thu thip thong tin can tuan thu theo quy dinh cta phap luat vé bao mat thong tin khi
thu thap va st dung nhiing thong tin nay.
d) Bio dim tinh djc Igp gifwa té chirc tw vin xdc dinh gid dat, Hi dong tham dinh bing
gid dit, Hpi dong dinh gid dit cu thé va co quan hodc ngwoi c¢é tham quyén quyét dinh gia dit;
e) Bdo dim hai hoa lgi ich giva Nha nwdc, ngwoi sie dung dit va nha dau tw.

3. Luwa chon phuwong phap dinh gia:

Cin ctr quy dinh ciia Luat dat dai 2024 (s6 31/2024/QH15) ban hanh ngay 18/01/2024, cy thé tai
Khoan 5, Diéu 158, c6 4 phuong phap dé xac dinh gia dat cu thé nhu sau:
— Phwong phdp so sinh: duoc tuc hién bang cach diéu chinh mirc gia cua cac thira dat c6 cing
muc dich st dung dat, twong ddng nhét dinh vé cac yéu td c6 anh huong dén gia dit da chuyén
nhuong trén thi truong, da tring ddu gia quyén st dung dit ma ngudi trang dau gia dd hoan thanh
nghia vy tai chinh theo quyét dinh trang d4u gia thong qua viéc phén tich, so sanh cac yéu t6 anh
hudng dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san gan lién véi dat (néu c6) dé xac dinh gia cua thira
dat can dinh gia.
— Phwong phdp thu nhdp: dugc thuc hién bang cach 13y thu nhap rong binh quin nim trén mot
dién tich dét chia cho 1ai sudt tién gui tiét kiém binh quéin cua loai tién gti bang tién Viét Nam ky
han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc ndm giit trén 50% von diéu 1¢ hoic tong sb
¢d phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cip tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6
s lidu trude thoi diém dinh gia.
— Phwong phdp thing dw: duoc thuc hién bang cach ldy tong doanh thu phét trién ude tinh trir di
téng chi phi phat trién udc tinh ctia thira dat, khu dat trén co s st dung dat c6 hiéu qua cao nhat (hé
sO str dung dat, mat do xay dung, s tAng cao tbi da ctia cong trinh) theo quy hoach sir dung dat, quy

hoach chi tiét xdy dung d3 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.
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- Phwo’ng phdp hé sé diéu chinh gid ddt: dugc thyc hién bang cach lay gia dat trong béng gia dat
nhan hé s6 diéu chinh gia dat. Hé sé diéu chinh gia dit dwoc xac dinh thong qua )&e;ga‘ﬁ) -E@ﬂ \%dat
trong bang gia dat trong bang gia dat véi gia dét thi truong. f‘cr GTY “x

HH,

Can ctr Luat dat dai 2024 (s6 31/2024/QH15) ban hanh ngay 18/01/2024, cq.meﬂt_% m@%l I £)| éu
(¢ DM v IET § /

£

158 quy dinh nhu sau:

“5. Truong hop va diéu kién 4p dung phuong phép dinh gia dat duoc quy dinh

’?fwr p\‘w‘-'"—
1. Phuong phéap so sanh duoc ap dung dé dinh g1a d6i v6i truong hop cb thi t hica03 thira dét

¢6 cting muc dich sir dung dit, tuong déng nhat dinh vé cac yéu té anh huong dén gia dat da chuyén
nhuong trén thi truong, tring dau gia quyén st dung dat ma ngudi trang déu gia da hoan thanh
nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring d4u gia.

2. Phuong phép thu nhap duoc ap dung dé dinh gia ddi v6i truong hop thira dat, khu dit nong
nghiép, dat phi nong nghiép khong phai 1 dat nong nghiép ma thira dat, khu dét can dinh gia khong
du diéu kién ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhép, chi phi tir viée
sir dung dét theo muc dich sir dung dat hop phap tai thoi diém dinh gia.

3. Phuong phap thing du duoc ap dung dé dinh gia d6i v6i trudong hop thira dat, khu dat dé
thue hién du an dau tu khong du diéu kién ap dung phuong phéap so sanh, phwong phap thu nhap
nhung udc tinh duoc tong doanh thu phat trién va tong chi phi phat trién cta du an.

4. Phuong phap hé sé diéu chinh gia dit dwoc ap dung dé dinh gia cu thé tinh tién bdi thuong
khi Nha nuéc thu hoi dat ddi voi cac trudong hop thu hdi nhiéu thira dat lién ké nhau, c6 cing muc
dich str dung va da dugc quy dinh gia dat trong bang gia dat ma khong du diéu kién dé ap dung
phuong phép so sanh.”

— Cin cir vao muc dich dinh gia dat ctia dy an 1a dé phuc vu cong tac bdi thuong, hd tro, giai
phong mit bang dé thuc hién du an: “Xdy dwong giao théng phia Tdy Quéc 1 13 két noi Chon
Thanh - Hoa Lu (chinh tuyén)” doan qua phwong Chon Thanh, tinh Dong Nai.

— Dbi v6i dy an nay, thu hoi nhidu thira dét lién k&, c6 cing muc dich sir dung dat, co thira chi thu
ho6i mot phan dién tich. Bé ap dung dwoc phuong phap so sanh thi cac thira dat thu thap phai tuong
dé)ng nhét dinh vé céac yéu td vi tri, dia diém, diéu kién vé giao thong, cép thoat nudc, cép dién, dién
tich, kich thudc, hinh thé va cac yéu té lién quan dén quy hoach xay dung... Qua qua trinh trich luc
thong tin chuyén nhuong tai Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Loc Ninh, cac
thong tin chuyén nhuong c6 dién tich, kich thudc, hinh thé twong ddng nhat dinh véi dién tich, kich
thudc, hinh thé voi thira dat dinh gia rat han ché, tham chi khong co6 thong tin chuyén nhuong trén
thi truong do dién tich qua nhé va khu vuc dinh gia ndm trong khu quy hoach khéong c6 cac yéu tb
lién quan dén quy hoach xay dung. Do d6, khong c6 thong tin chuyén nhuong nao twong dong nhat
dinh v&i khu vue dinh gia. Mat khac, khi 4p dung phwong phép so sanh cho ra gi4 timg thira dét, cac
ho dan c6 dat thu hoi lién ké nhau, co cung muc dich str dung, loai dat, vi tri co gia boi thuong khac
nhau dan dén cac ho dan so bi, khiéu nai, kién céo vé sau. Vi vay, VLAND nhan théy phuong phap
nay khong phu hop dé ap dung. Va dé théng nhat gia dat cu thé ciing nhu phuong phép dinh gia cho
cac ho so boi thuong trén dia ban huyén Loc Ninh cii ndi riéng va trén toan Tinh ndi chung,
VLAND d¢ xuét 4p dung phwong phap hé so diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dét cu thé tinh

tién bdi thwong khi nha nwéc thu hdi cho nhiéu thira dét lién ké nhau.
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— Tu nhitng nodi dung néu trén, VLAND da du diéu kién dé ap dung phuong phap hé sb diéu chinh

gi4 dét theo quy dinh tai Khoan 6, Didu 158, Luat D4t dai s 31/2024/QH15 n ;"E@@Eémwa

Qudc hoi. .f]:-}"l" "CONG TY ‘\'—ﬁ\

— Phuong phap hé sb diéu chinh dugc thuc hién theo trinh tu sau: Hg :TPM: E,:I,JL Gl "’"E]
+ YLAND khdo sat, thu thap thong tin Vé’gié dét‘ch(’) ting Vi tri, khu'%%@;p ‘i'f]iEVT ;FJI

tién: gia dat duogc ghi nhan trong co s¢ dir liéu qudc gia vé dat dai, co s dir liéugisde-gla-vici

dat duoc ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat; gia tring ddu gia quyen sir dung

i

hy

dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat ddi véi truong
hop chua co thong tin gia dat doi v6i 02 truong hop trén. Gia dat thu thap duoc trong khoang thoi
gian khong quéa 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia dat (vi tri, dién tich, loai dat va thoi han sir
dung dat, théng tin gid dat trong bdng gid dat tai thoi diém can dinh gid).

+ Gia dat da chuyén nhuong trén thi truong (kém theo Hop dong chuyén nhuong QSD dat
da duoc co quan co thAm quyén x4c nhan; Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh
clia co quan c6 tham quyén va Thong bao ndp 1é phi trude ba nha dat cia co quan thué).

+ Théng ké gia dat thi truong d6i voi cac thira dt theo vi tri thira dat twong tmg da thu thap
dugc, lay binh quan s6 hoc gia thi truong tai mdi vi tri dat. Tir d6 VLAND xéc dinh hé s diéu
chinh cho timg vi tri dat bang cach: Lay gia binh quan s6 hoc phd bién trén thi truong cho timg vi
tri dat chia cho gia dat cho vi tri dat duoc quy dinh trong Bang gia dit tai thoi diém dinh gia.

+ Sau khi da xac dinh hé s6 diéu chinh vi tri thira dt can dinh gia, VLAND lay gia dit cua
vi tri dat duoc quy dinh trong Bang gia dat tai thoi diém dinh gia dit nhan véi hé s6 diéu chinh cia
vi tri thira dat dé xac dinh gia dat cu thé cua thira dat can dinh gia, cy thé:

Gia dit cua thira dat Gia dat trong bang gia dat cia A L
L . = o ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
can dinh gia thura dat can dinh gia
IX. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dit theo phwong phap dinh gia dat dwogc ap
dung
PHUONG PHAP HE SO PIEU CHINH GIA PAT
A.DAT TRONG CAY LAU NAM
1. X4 Lc Thinh
1.1. Pit trong cay lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pwong Qudc 16 14C (Pwong Xuyén A)
- (Toan tuyén)
% Nhan xét:
— Thong ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dit dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duogc dir lidu vé gia dat tréng cay lau nam — Vi tri 1 — Pham
vi 1 -Puong Qudc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén)

Vi vdy VLAND khéng dé xuit gia dat tréng cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 —-Pudng Qudc
16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai do khong c6 thong tin.

13/52



— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158

Luat Dét dai:

e

| T
/Fg,-':5 ﬁ'f‘k

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (Co cong chimg, (?ﬂ/ aih det?}!" hia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi 1|'hzs' {rpﬁlﬁlgm p::«[ ng

thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc cac thira dat trong ciy 1au nam — N
Puong Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén) c6 sy trong dong véi

gia duoc chuyén nhuong.
+¢ Thong tin thu thap:

I
ﬁ%ii
€ £ i (C;
ﬁu_\_-"'\_-"if -TR Y

Thira dit so Thira dit so Thira dit so Thira dit so
TT Noi dung
sanh 1 sanh 2 sanh 3 sanh 4
Theo hop ddng | Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhuong | chuyén nhuong | chuyén nhuong chuyén nhuong
quyén sir dung quyén str dung quyén sir dung quyén sir dung
dat sb cong dat sb cong dat sb cong dat sb cong
o chung 03558, chung 03560, chung 03559, chung 03557,
Nguon thong 2 X 2 X 2 X X A
1 ; quyén sO quyén sO quyén sO quyén so
in
01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC-
SCC/HBGD tai | SCC/HDPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HBGD tai
Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong
chung Vi Van chung Vi Van chung Vi Van chung Vi Van
Tién Tién Tién Tién
, Ap Ta Thiét, xd | Ap Ta Thiét, xd | Ap Ta Thiét,xd | Ap Ta Thiét, xa
bia chi thira . ) ) .
2 dkt Loc Thinh, Loc Thinh, Loc Thinh, Loc Thinh,
a
huyén Loc Ninh | huyén Loc Ninh | huyén Loc Ninh | huyén Loc Ninh
3| SOty 6 6 6 6
4 | So thira 73 74 75 76
s Muc dich st Dat trong cay Dat trong cay Dat trong cay Dit trong cay
dung dat lau nam lau nam lau nam lau nam
Vitri, dia : : : :
6 = Vitri 1 Vitri 1 Vitri 1 Vitri 1
diém
Thoi diem
7 | chuyén 05/2025 05/2025 05/2025 05/2025
nhuong
Tiép giap dwong | Tiép giap dudng | . G
P P Tiép giap duong | Ti€p gidp duong
Quoc 16 14C Qudc 16 14C P P
) . . . . . Quoc 19 14C Quoc 19 14C
8 | Giao thong (Puong Xuyén (Puong Xuyén . . . )
. . , . (Puong Xuyén (Puong Xuyén
A) - (Toan A) - (Toan . . P . . P
. . A) - (Toan tuyén) | A) - (Toan tuyén)
tuyén) tuyén)
9 | Quy mo (m?) 1.269,90 1.463,70 3.376,50 1.149,80
10 | Tai san gin Khong Khong Khong Khong
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N Thira dit so Thira dit so Thira dit so Thira dit so
TT Noi dung i i , e
sanh 1 sanh 2 sanh 3 P f’ Sl iﬂn
lién v6i dat ,.-flfr’” CONG T X :f\
Gidy chung Gidy chung Gidy chungl =

11

Tinh phap ly
vé quyeén st
dung dat

nhan quyén sir
dung dat quyén
s hitu nha ¢ va
tai san khac gin

lién voi dat

nhan quyén sir
dung dat quyén
so htunha dva | so
tai san khac gin

lién véi dat

nhan quyén s ~‘—%
ki

dung dat quyén

hiru nha ¢ va

tai san khac gan

lién voi dat

rmr'@lﬂﬁ @hlunig

sO huu nha ¢ va

tai san khac gan

lién voi dat

12

Gi4 chuyén
nhwong theo
hop dong
chuyén
nhwong
quyén sir
dung dat
(dong)

100.000.000

100.000.000

200.000.000

100.000.000

13

Gia dat
chuyén
nhwong
(dong/m?)

78.746

68.320

59.233

86.972

14

Gia dat pho
bién trén thi
truwong
(dong/m?)

73.318

15

Gia dat theo
Qb
52/2024/QP-
UBND ngay
27/12/2024
(ddng/m?)

120.000

« Nhan xét:

— Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat

dugc ghi nhan trong co s¢ dit lidu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND

khong x4c dinh gia dat trong cdy lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 —Pudng Quéc 16 14C (Puong

Xuyén A) - (Toan tuyén).
— Cin cir theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dt thi
truong cua timg vi tri déat, khu vue duoc xac dinh bang cach ldy binh quan sb hoc clia cac muc gia
dat, cu thé 1a 73.318 dong/m?
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— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gié dat
duogc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong, gia trang dau gid), VLAND xac di gﬁﬁd@iﬁ cay
lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 -Puong Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - ( rgﬁxi 3,;@;1;1; a‘\”(‘,‘, 18

THHH

dong/m? I EI T|-=,1r DINH GIA |i|

(120.000 ddng/m?). Do do, VLAND d& xuét gia dét trong cay lau ndm — Vi tri | —Pham vi | —
Puong Qubc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén) 1a 120.000 dong/m>.

— Cin ctr Khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sb
diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dat trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng Qudc 16
14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén) la: 120.000 ddng/m? : 120.000 dong/m? = 1,0000 lan.

— Can ctir Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phi quy dinh vé
gia dat:

Gi4 dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xac dinh nhu sau:

Gia dat cua thira dat can  Gia dét trong bang gia dat cua thia Lo o
i . = L. ) X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dit trdng cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng Qudc 16 14C (Pudng Xuyén A) -
(Toan tuyén):
120.000 ¢/m? x 1,0000 l4n = 120.000 dong/m>.
= Gia dit trong ciy ldu nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 -Pwong Quéc 1§ 14C
(Pwong Xuyén A) - (Toan tuyén) 1a 120.000 d/m2. Véi hé so diéu chinh gia dat 1a
1,0000 14n.
1.2. Pit trong cy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong Qudc 10 14C (Pwong Xuyén A)
- (Toan tuyén)
+¢ Nhan xét:
— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duogc dir lidu vé gia dat tréng cay lau nam — Vi tri 1 — Pham
vi 2 — Pudng Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén)

Vi vy VLAND khong dé xuit gia dat trong cay 1au nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng Qudc
16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai do khong c6 thong tin.

— Khiao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Loc Ninh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap dugc thira dat trong cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 2 —
Puong Qubc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) dugc chuyén nhuong trén dia ban x3 Loc
Thinh.
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Déi véi loai dat trong cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng Quéc 16 14C (Puong Xuyén
A) - (Toan tuyén), tai dia ban xa Loc Thinh va cac khu vuc 1an cén, loai dat nay }wﬂ&e-ﬂum"g it han
ché va qua khéo sat thue té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc nguo @?‘;{ @’@f-’fﬁ;kﬂﬁ\ﬁ}’ én
nhuong néu chi ban dit ndm & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua b(“lfg 'H?'H,?P%Iﬂﬂlélkﬁr

@ .Gﬂiqﬂ»%!u L

£

O pham vi 2 gid ban s€ c6 muc ty I¢ twong ty vo1 pham vi 1. Qua khdo sat tur i
ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bit dong san trong khu vuc thi VLAND _ ;
léch so véi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuat ¢ trén (Ty 1¢ 1,0000° SFTho gia dat
trdng cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi — Puong Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén))
khi 4p dung véi dét trong cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong Quéc 16 14C (Puong Xuyén
A) - (Toan tuyén) 1a phti hop véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.
Vi vay, VLAND dé xuat mtrc hé s6 diéu chinh cho gia dat cua dat trong cay lau nam — Vi tri 1 —
Pham vi 2 — Pudng Qudc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén) 1a 1,0000 lan.
Can ctr vao khoan 1 DPiéu 10 stra d6i cho Quyét dinh 18/2020/ QD-UBND trong khoan 11 Piéu
1 cia Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024:
“11. Sira doi, bé sung Piéu 10 nhiwr sau:
“Piéu 10. Gid dat néng nghiép
1. Déi véi dat trong cdy hang ndm, ddt trong cdy lau ndm, gia dat dwoc xdc dinh nhw sau:
a) Gia ddtpham vi 1 dwoc xac dinh bdng 100% muec gia chudn quy dinh tai Phu luc II, Phu luc
1I1;
b) Gid dat pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mirc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay nhung
khéng dwoc thap hon gid dat vi tri 4; trwong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat vi tri 4;
¢) Gid dit pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mirc gid pham vi 1 tai diém a khoan nay nhung
khéng dwege thap hon gid dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat vi tri
4.”
Do d6, gia dat Nha nude cua dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng Qubc 16 14C
(Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) la:

TT Hang muc Gia tri
Gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong
1 | Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) theo Quyét 120.000
dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 (d6ng/m>)
2 | Ty I¢ cua Pham vi 2 so véi Pham vi 1 (%) 70%
Gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng
L . o . . . =120.000 x 70%
3 | Quoc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) theo Quyét — 84.000

dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 (ddng/m?)

+ Nhan xét:
— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat
dugc ghi nhan trong co s¢ dit lidu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh gia dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong Quéc 16 14C (Puong
Xuyén A) - (Toan tuyén).
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— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat
dugc ghi nhéan tai hop dong chuyén nhuong) va diém ¢ khoan 3 va khoan 4 B /u/’f’*“f%- 'I_-lﬁ!-@.'tc] at dai
(Gi4 dit qua diéu tra, khao sat), VLAND khong xac dinh dugc gia dét trong c?i {afugm Ie] T—‘r'W 1 -

Quéc 16 14C (Pudng Xuyen A) - (Toan tuyén) so véi gia dat trong Qb 52/202h7__- BND la
1,0000 lan.
— Cian ct Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phi quy dinh vé
gia dat:
Gia dat cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat cua thira dat can  Gia dét trong bang gia dat cua thira Lo o
i . = L. ) X H¢ s0 diéu chinh gié dat

dinh gia dat can dinh gia
— Gia dit trdng cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng Qudc 16 14C (Pudong Xuyén A) -
(Toan tuyén):

84.000 d/m? x 1,0000 1an = 84.000 dong/m?
= Gia dit trong ciy ldu nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pwong Qudc 1§ 14C
(Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén) 1a 84.000 d/m2 Véi hé so diéu chinh gia dat 1a
1,0000 14n.

1.3. Dit trong cdy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong PT 754 (Poan tir Ciu s6 1 dén
Giap dwong nhya khu tai dinh cow Phuwéc Hoa)
+¢ Nhan xét:
— Thong ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duogc dir lidu vé gia dat tréng cay lau nam — Vi tri 1 — Pham
vi 1 —Puong BT 754 (Poan tir Cau sé 1 dén Giap duong nhua khu tai dinh cu Phudc Hoa)

Vi vdy VLAND khong dé xuit gia dat trong ciy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong DT
754 (Poan tir Cau s6 1 dén Giap duong nhwa khu tai dinh cu Phudc Hoa) theo quy dinh tai cac
diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luét Dat dai do khong co thong tin.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Vin phong ding ky dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Loc Ninh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap dugc thira dat trong cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 —
Puong DT 754 (Poan tir Cau sé 1 dén Gidp duong nhua khu tai dinh cu Phude Hoa) ¢ su tuong
ddng v6i cac thira dat can dinh gia duoc chuyén nhuong.
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¢ Nhan xét:

— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 /@t;u.}&i dﬁ?&ﬁfyat
dugc ghi nhan trong co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu quoc/ ?’Vm[,mj',‘fw
khong xéac dinh gia dat trong cay lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng D't“z’i'SﬁL r)%mt& Q ,1 sO

\[j:ﬂiHET
w%-_ atdaf (i
P

duoc ghi nhan tai hop doéng chuyén nhuong, gia trang ddu gid), VLAND khong xac uinh gia dat

1 dén Giap duong nhwa khu tai dinh cu Phudc Hoa).

— Gi4 dat néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 L

trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong DT 754 (Poan tir Cau s6 1 dén Giap duong nhya
khu téi dinh cu Phudc Hoa).
— Do han ché trong s luong giao dich chuyén nhuong tai tuyén duong DT 754 (Poan tir Cau s6 1
dén Giap duong nhua khu tai dinh cu Phude Hoa) nén VLAND tién hanh mo rong diéu tra khao sat
dbi voi cac tuyén dudng cod cung vi tri, c6 khoang cach gin va twong dong véi tuyén dudng naiy.
Qua tim kiém va xem xét, VLAND nhén thay tuyén duong Qudc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan
tuyén) cung thudc dy an nay 1a phit hop va c6 su trong dong voi tuyén dudng DT 754 vé cac yéu td
cta dat nong nghiép. Vi vay, VLAND d& xuit hé s diéu chinh gia dit cua dat trong cdy 1au nam —
Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong DT 754 (Poan tir Cau sé 1 dén Giadp dudng nhua khu tai dinh cu
Phudc Hoa) bang v6i hé sd diéu chinh gia dat cua dét tréng cay lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 —
Puong Qudc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén), cu thé bang 1,0000 lan.
— Cian ct Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phi quy dinh vé
gia dat:

Gi4 dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xac dinh nhu sau:

Gia dat cua thira dat can  Gia dét trong bang gia dat cua thia Lo o
. . = L ) X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
—  Gia dit trong cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong DT 754 (Poan tir Cau s6 1 dén Giap
duong nhya khu tai dinh cu Phudce Hoa) :
120.000 d/m? x 1,0000 1an = 120.000 ddng/m>.
= Gia dit trong ciy ldu nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puvong DT 754 (Poan tir
Ciu s6 1 dén Giap dwong nhya khu tai dinh cw Phwée Hoa) 1a 120.000 d/m2 Véi
hé s6 diéu chinh gia dat 1 1,0000 lan.
=
1.4. Dit trong cdy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pwong PT 754 (Poan tir Ciu s6 1 dén
Giap dwong nhya khu tai dinh cw Phwéc Hoa)

+¢ Nhan xét:
— Thong ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duogc dir lidu vé gia dat tréng cay lau nam — Vi tri 1 — Pham
vi 2 — Puong BT 754 (Poan tir Cau s6 1 dén Giap duong nhua khu tai dinh cu Phudc Hoa)
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Vi viy VLAND kh()ng dé xuat gia dét tréng cdy lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong DT
754 (Poan tir Cau sd 1 dén Giap duong nhua khu tai dinh cu Phudc Hoa) th?wgku.y dfiﬁﬁ&icac
diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai do khong c6 thong tin. "‘-‘/ CONG TY \

,/

— Khio sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan |3E\ arphro%ﬁr A Q;ﬂ; 58
Luat Dét dai: “ \

vu tai chinh) thu thap tr Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh
thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap duogc thira dat trong cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 2 —
Puong BT 754 (Poan tir Cau s 1 dén Giap dudng nhwra khu tai dinh cu Phudc Hoa) dugce chuyén

OC Ninh, trong

nhuong trén dia ban xa Loc Thinh.

Dbi voi loai dat trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong BT 754 (Poan tir Cau s6 1
dén Giap duong nhya khu tai dinh cu Phudc Hoa), tai dia ban xa Loc Thinh va cac khu vuc lan can,
loai dét nay co ) luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dét nay rat it khi
dugc ngudi dan mua ban chuyén nhugng néu chi ban dat nim ¢ riéng trong pham vi 2. Trong giao
dich mua ban, thudng mua ban dat & pham vi 2 gia ban s& c6 muc ty 18 twong ty v6i pham vi 1. Qua
khao sat tir ngudi dan va tir nhimg ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc
thi VLAND nhan thdy ty 1& chénh léch cta gid dat khao sat so véi gia dat theo QD 52/2024/QD-
UBND duoc d& xuat ¢ trén (Ty 18 1,0000 lan cho gia dat trong cay 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 —
Puong BT 754 (Poan tir Cau s6 1 dén Giap duong nhya khu tai dinh cu Phude Hoa)) khi ap dung
v6i dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong BT 754 (Poan tir Cau sb 1 dén Giap
dudng nhya khu téi dinh cu Phudc Hoa) 1a phu hop véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat mtrc hé s6 diéu chinh cho gia dat cua dat trong cay lau nam — Vi tri 1 —
Pham vi 2 — Pudng DT 754 (Poan tir Cau sd 1 dén Giap dudng nhua khu tai dinh cu Phudc Hoa) 1a
1,0000 lan.

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 10 stra d6i cho Quyét dinh 18/2020/ QD-UBND trong khoan 11 Diéu
1 ctia Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024:

“11. Stra doi, b6 sung Diéu 10 nhuw sau:

“Piéu 10. Gid dat néng nghiép

1. Déi véi dat trong cdy hang nam, dat trong cdy ldu nam, gid dat dwge xdc dinh nhw sau:

a) Gid dcftpham vi 1 dwoc xdc dinh bdng 100% murc gia chudn quy dinh tai Phu luc II, Phu luc
1II;

b) Gid dat pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mirc gid pham vi 1 tai diém a khoan nay nhung
khéng dwoc thap hon gid dat vi tri 4, truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat vi tri 4;
¢) Gid dit pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mirc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay nhung
khéng dwoc thdp hon gid dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat vi tri
4.7

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong BT 754
(Poan tir Cau s6 1 dén Giap duong nhya khu tai dinh cu Phudc Hoa) 1a:

TT Hang muc Gia tri

1 | Gia dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi | — Puong BT 120.000
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TT Hang muc Gia tri

_;-F_ —_—

754 (Poan tir Cau s6 1 dén Giap duong nhya khu téi dinh cu /é;«;w M;E\
Phudc Hoa) theo Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay foy/ conG TY Nz
27/12/2024 (ddng/m?) (Z{ roiow e ,,l'fin

2 | Ty 1é cua Pham vi 2 so v6i Pham vi 1 (%) \\&\ij'l.i v IET/ -§}’%

Gié dat trong ciy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong DT

; 754 (Poan tir Cau s6 1 dén Giap duong nhwa khu tai dinh cu [20.000 x 70%
Phudc Hoa) theo Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay = 84.000
27/12/2024 (ddng/m>)

+ Nhan xét:
— Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
duoc ghi nhan trong co so dit liu qudc gia vé dat dai, co s& dir liéu quéc gia vé gid), VLAND
khong xac dinh gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Dudng DT 754 (Poan tir Cau b
1 d&én Giap duong nhya khu tai dinh cur Phude Hoa).
— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat
dugc ghi nhén tai hop dong chuyén nhuong) va diém ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai
(Gia dat qua diéu tra, khao sat), VLAND khéng xac dinh duoc gia dét trong cdy 1au nam — Vi tri 1 —
Pham vi 2 — Puong DT 754 (Poan tir Cau sb 1 dén Giap duong nhua khu tai dinh cu Phudc Hoa)
do khong c6 thong tin.
— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dét can dinh gia va cac khu vuc lan cén,
VLAND dé xuét muc hé s diéu chinh cua dat trong cdy lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng
DT 754 (Poan tir Cau s 1 dén Giap dudng nhya khu tai dinh cu Phudc Hoa) so véi gia dét trong
QP 52/2024/QD-UBND 1a 1,0000 lan.
— Can ctit Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phi quy dinh vé
gia dat:
Gia dat cua thira dét can dinh gia tai tung vi tri dat duoc x4c dinh nhu sau:
Gi4 dét cia thira dit can  Gid dét trong bang gia dat cuia thira Lo s
] ) = Ly ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dét trong cy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong DT 754 (Poan tir Cau s6 1 dén Giap
duong nhya khu tai dinh cu Phude Hoa):
84.000 d/m? x 1,0000 lan = 84.000 dong/m>
= Gia dit trong cdy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puwong PT 754 (Poan tir
Ciu s6 1 dén Giap dwong nhya khu tai dinh cw Phuwée Hoa) 1 84.000 d/m?. Véi
hé s6 diéu chinh gia dit 1a 1,0000 lan.

1.5. Pat trong cay lau nim — Vi tri 4
% Nhan xét:
— Thong ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:
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Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat trong cdy lau nim /)i?‘ ol .ﬁﬁ =
Vi viy VLAND khong dé xuat gia dat trong cdy 1au ndm — Vi tri 4 theo 9 X‘?{Q’fﬂgﬁ@ tﬁcﬂ%
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai do khong c6 thong tin. il Eu THAM E?MI:-IAGM |§;|
- Kha? sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan ﬁ.‘
Luat Dat dai:
Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da fioan tat nghia

vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dat dai tinh Péng Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thip duoc céc thira dat trong cdy 1au nam — Vi tri 4 ¢ su twong
ddng vé6i cac thira dat can dinh gia duoc chuyén nhuong.

+ Thong tin thu thap:

TT Noi dung Thira dét so sanh 5
Theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
N dat sb cong chung 00577, quyén sb
1 Nguon thong tin . .
01/2025/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong
cong chung Lé Thi Thu Ha
2 Dia chi thira dat Ap Déng Tam, xa Loc Thinh, huyén Lc Ninh
3 S6 to 11
4 | Séthia 1553
5 Muc dich sir dung dat Dat trong cdy lau nim
6 | Vitr, dia diém Vi tri 4
7 Thoi diém chuyén nhuong 03/2025
8 Giao thong Khong giap duong giao thong
9 Quy mo6 (m?) 8.626,00
10 | Taisan gan lién voi dat Khéng
\ N . Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s
11 | Tinh phép 1y v& quyn sir dung d4t > CHURE TAR quyen S AUnS Cat diyen
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
Gi4 chuyén nhuwong theo hop dong
12 | chuyén nhwong quyén sir dung dit 100.000.000
(dong)
13 | Gia dat chuyén nhwong (dong/m>) 11.593
Gia dit pho bién trén thi truong
14 X 11.593
(dong/m?)
Gia dit theo QD 52/2024/QP-UBND
15 . N 50.000
ngay 27/12/2024 (dong/m?)

+¢ Nhan xét:
— Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
duoc ghi nhan trong co so dit liu qudc gia vé dat dai, co s& dir liéu quéc gia vé gid), VLAND

khong xéac dinh gia dat trong cay lau nam — Vi tri 4.
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— Cin ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dt thi
truong cua timg vi tri dat, khu vuc dugc xac dinh bang cach 1y binh quan s6 h/@‘{-ﬁ.tiﬁ @aé? c gia
dat, cu thé 12 11.593 dong/m? "l':/ CONG TY \‘w

— Gia dat nong nghiép xic dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158",‘?1’1""['*@33:%%%@;' at
dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong, gia trang dau gid), VLAND xac A i défirong
lau nam — Vi tri 4 1a 11.593 déng/m?
— Tuy nhién, gia dat phd bién trén thi trudong (11593 ddng/m?) co6 mirc gia thip hon so v6i gia dét
theo Bang gia dit Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Binh Phudc
(50.000 ddng/m>). Do d6, VLAND dé xuét gia dét trong cdy lau ndm — Vi tri 4 1a 50.000 dong/m>.
— Cin ctr Khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sb
diéu chinh gia dat binh quan dé xuét dat trong cay lau nim — Vi tri 4 13: 50.000 déng/m? : 50.000
ddng/m? = 1,0000 lan.

— Cian ct Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phi quy dinh vé
gia dat:

Gi4 dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duogc xac dinh nhu sau:
Gi4 dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira R . o
) . = R . X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gi4 dat trong cdy 1au nim — Vi tri 4:
50.000 d/m? x 1,0000 1an = 50.000 dong/m?
= Gia dat trong cay lau nim — Vi tri 4 13 50.000 d/m>. Véi hé sé diéu chinh gia
dat 12 1,0000 lan.

2. Xa Loc Thanh
2.1. Pit trong ciy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng Quédc 1§ 14C (Puong Xuyén A)
- (Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thira dat s 16, 17; to ban do sb 43)
% Nhan xét:
— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir li¢u vé gia dét tréng cay lau nam — Vi tri 1 — Pham
vi 1 — Pudng Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thira dét sb
16, 17; to ban dd s6 43)

Vi vdy VLAND khéng dé xuit gia dat tréng cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 —-Pudng Qudc
16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xd Loc Thinh dén Thira dat s6 16, 17; to ban d6 sb
43) theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai do khong co thong tin.

— Khio sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong ding ky dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Loc Ninh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc cac thira dat tréng cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham
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vi 1 — Puong Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi Loc Thinh dén Thira dit sb

+ Thong tin thu thap:

thap duoc céc thira dat co su tuong ddng nhat dmh, phu hop lam thira dét so sa

16, 17 to ban do sd 43) tai xa Loc Thanh co su tuong dong Vo1 cac thua datf%ﬁgmh

duoc

.. Thira dit so Thira dit so Thira dit so Thira dit so
TT Noi dung
sanh 1 sanh 2 sanh 3 sanh 4
Theo hop ddng | Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhuong | chuyén nhuong chuyén nhuong chuyén nhuong
quyén sir dung quyén str dung quyén sir dung quyén sir dung
dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong
N chung 03558, chung 03560, chung 03559, chung 03557,
Nguon thong X A X A X A P
1 N, quyén sO quyén soO quyén soO quyén so
in
01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC-
SCC/HbGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HDBGD tai | SCC/HBPGD tai
Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong
ching Vi Van chting Vi Van ching Vi Van chung Vi Van
Tién Tién Tién Tién
, Ap Ta Thiét, xa | Ap TaThiét,xa | Ap Ta Thiét,xd | Ap Ta Thiét, xa
bia chi thira : ) . .
2 dkt Loc Thinh, Loc Thinh, Loc Thinh, Loc Thinh,
a
huyén Loc Ninh | huyén Loc Ninh | huyén Loc Ninh | huyén Loc Ninh
3 | Séto 6 6 6 6
4 | S thira 73 74 75 76
5 Muc dich st Dat trong cay Dat trong cay Dat trong cay Dat trong cay
dung dat lau nam lau nam lau nam lau nam
Vi tri, dia . ) ) .
6 2 Vitril Vitril Vitril Vitril
diém
Thoi diém
7 | chuyén 05/2025 05/2025 05/2025 05/2025
nhuong
Tiép gidp duong | Tiép gidpduong | _ . G
P P Tiep giap duong | Ti€p giap duong
Qudc 16 14C Qudc 16 14C P P
. . . A . . Qudc 16 14C Qudc 16 14C
8 | Giao thong (Puong Xuyén (Puong Xuyén . . . .
. . . . (Puong Xuyén (Puong Xuyén
A) - (Toan A) - (Toan . . P , . p
P . A) - (Toan tuyén) | A) - (Toan tuyén)
tuyén) tuyén)
9 | Quy mo (m?) 1.269,90 1.463,70 3.376,50 1.149,80
Tai san gin . A . .
10| o . Khong Khong Khong Khong
lién voi dat
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!l Neid Thira dit so Thira dit so Thira dit so Thira dit so
0l aun o
»aung sinh 1 sanh 2 sinh3 /7550 Ganbd

e b
Giy ching Giy ching Gidy chimg /= cOGEychi
3 . s (el THHH E
nhan quyén su nhan quyén st nhén quyén sir=| rHﬁlghﬁn: m@yﬁ}ﬁq T
Tinh phap ly . . . . . MEN wr R
dung dat quyén | dungdatquyén | dung dat quy ! P E KT quven

11 | vé quyén sir
dung dat

s hitu nha ¢ va
tai san khac gan

lién vé1 dat

sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan

lién vé1 dat

P ~ N2 \ o
s hitu nha ¢ va
tai san khac gan

lién vé1 dat

tai san khac gan

lién vé1 dat

Gi4 chuyén
nhuwong theo
hop dong
1 chuyén
nhwong
quyén sir
dung dat
(dong)

100.000.000

100.000.000

200.000.000

100.000.000

Gia dat
chuyén
13 y
nhwong

(dong/m?)

78.746

68.320

59.233

86.972

Gia dat phd
bién trén thi
14 .
truwong

(dong/m?)

73.318

Gia dat theo
Qb
52/2024/QP-
UBND ngay
27/12/2024
(ddng/m?)

15

100.000

« Nhan xét:

— Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
duoc ghi nhan trong co so dit liu qudc gia vé dat dai, co s& dir liéu quéc gia vé gid), VLAND

khong xac dinh gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong Qudc 16 14C (Puong
Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi Loc Thinh dén Thira dat s6 16, 17; to ban do s6 43).

— Cin ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dt thi
truong cla timg vi tri dat, khu vuc duge xac dinh bang cach 1dy binh quén sé hoc cia cac mirc gia
dat, cu thé 1a 73.318 dong/m?
— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat
duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong, gia trang du gia), VLAND xac dinh gia dét trong cay
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lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi

o

Loc Thinh dén Thira dét sb 16, 17; to ban d6 sé 43) 1a 73.318 dong/m? /@w aa;“;\
, 5 . N S ,
— Tuy nhién, gia dat pho bién trén thi truong (73.318 dong/m?) c6 murc gia ths /hfmr e wﬁ‘ﬁ}x\dét

T H

theo Bang gia dit Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cta U@E‘]?Pgiplb@yg}ﬁ .rn[ o¢
(120.000 ddng/m?). Do d6, VLAND d¢é xuat gia dét trong cdy lau nim — i [jﬁ PhiTh A )
Duong Quoc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh del\?f-’g} da‘m{ga{/:k
to ban do s6 43) 12 100.000 dong/m?.
— Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sb
diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng Qudc 16
14C (Pudng Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thira dét s6 16, 17; to ban d6 s 43)
1a: 100.000 ddng/m? : 100.000 déng/m? = 1,0000 lan.

— Cian ct Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phi quy dinh vé
gia dat:

Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xac dinh nhu sau:
Gia dét cia thira dit can  Gid dét trong bang gia dat cua thira Lo s
) ) = Ly ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng Qudc 16 14C (Pudng Xuyén A) -
(Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thira dat s6 16, 17; to ban do sb 43):
100.000 ¢/m? x 1,0000 lan = 100.000 dong/m>.
= Gia dit trong ciy ldu nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pwong Qudc 1§ 14C
(Pwong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi Loc Thinh dén Thira dat s6 16, 17; tor
ban dd s6 43) 12 100.000 d/m2. Vi hé s6 diéu chinh gia dét 1a 1,0000 1an.

2.2. Dit trong ciy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pwong Quéc 1§ 14C (Pwong Xuyén A)
- (Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thira dat s 16, 17; to ban do sb 43)
+¢ Nhan xét:
— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir li¢u vé gia dat tréng cay lau nam — Vi tri 1 — Pham
vi 2 — Pudng Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thira dét sb
16, 17; to ban d6 s6 43)

Vi vy VLAND khong dé xuit gia dat trong cay 1au nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng Qudc
16 14C (Puodng Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh x3 Loc Thinh dén Thira dat s6 16, 17; to ban do sb
43) theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai do khong co thong tin.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Loc Ninh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap dugc thira dat trong cdy 1au nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 —
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Puong Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi Loc Thinh dén Thira dat sé 16, 17;

td ban d6 s6 43) duge chuyén nhuong trén dia ban xa Loc Thinh. /.g’:::;_:l_g -?;«\
-

bdi véi loai dat trong cay lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong Quoc oq'i;ﬁj(ecﬂ;wﬁg\@ yén
A) (Doan tr Giap ranh xa Loc Thlnh dén Thua dat s6 16 17; to ban do sb ,.‘lg ”TEEF gi‘mrk@a .d‘FII| oc

trong pham vi 2. Trong giao dlCh mua béan, thuong mua ban dét ¢ pham vi 2 gia banseco muc ty 18
tuong tw véi pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua
ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén thiy ty 1& chénh léch cua gia dat khao sat so véi
gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuat ¢ trén (Ty 1 1,0000 1an cho gia dit trong cdy lau
nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi Loc
Thinh dén Thira dat s6 16, 17; to ban dd s6 43)) khi ap dung voi dat trong cay 1au nam — Vi tri 1 —
Pham vi 2 — Puong Qudc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xd Loc Thinh dén Thua
dat s6 16, 17; td ban dd s6 43) 1a phu hop véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat mtrc hé sé diéu chinh cho gia dat cua dat trong cay lau nam — Vi tri 1 —
Pham vi 2 — Pudng Qudc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi Loc Thinh dén Thira
dat sb 16, 17; to ban dd s6 43) 1a 1,0000 1an.

Can ctr vao khoan 1 DPiéu 10 stra d6i cho Quyét dinh 18/2020/ QD-UBND trong khoan 11 Piéu
1 ctia Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024:

“11. Sira doi, bé sung Piéu 10 nhir sau:

“Piéu 10. Gid dat néng nghiép

1. Déi véi ddt trong cdy hang ndm, ddt trong cdy lau ndm, gia dat dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Gida dcftpham vi 1 dwoc xdc dinh bdng 100% murc gia chudn quy dinh tai Phu luc II, Phu luc
1I1;

b) Gid dat pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mirc gid pham vi 1 tai diém a khoan nay nhung
khéng dwoe thap hon gid dat vi tri 4; trwong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat vi tri 4;
¢) Gia dit pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mirc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay nhung
khéng dwege thap hon gid dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat vi tri
4.7

Do d6, gia dat Nha nude cua dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng Qubc 16 14C
(Pudng Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thira dat s6 16, 17; to ban dd s 43) la:

TT Hang muc Gia tri

Gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong
{ Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xa Loc 100.000
Thinh dén Thura dét s6 16, 17; t& ban d sb 43) theo Quyét )

dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 (ddng/m?)

2 | Ty I¢ cua Pham vi 2 so véi Pham vi 1 (%) 70%

Gi4 dat trong cdy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong 100.000 x 70%
= . X ()}

3 | Qudc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xa Loc — 70.000

Thinh dén Thira dat sé 16, 17; t& ban dd sb 43) theo Quyét
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TT Hang muc Gizi tri

dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 (ddng/m?) f/«hw Jaﬁ N\
< .Nhin xét: fq,/ CONG TY \;’V\

— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158| Erlw,{“a{:ug;ld ﬁ]i% At
dugc ghi nhan trong co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu quoc'%%wiégh J D
khong xé&c dinh gid dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong i Buong
Xuyén A) - (Doan tir Giép ranh xa Loc Thinh dén Thira dét s 16, 17; to-ban dd sb 43).
— Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) va diém c khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pit dai
(Gia dét qua diéu tra, khao sat), VLAND khong xac dinh duoc gia dat trong cay 1au ndm — Vi tri 1 —
Pham vi 2 — Puong Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thira
dat sb 16, 17; to ban dd s6 43) do khong c6 thong tin.
— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thura dét can dinh gia va céac khu vuc lan can,
VLAND dé xuét muc hé s diéu chinh cua dat trong cdy lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng
Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi Loc Thinh dén Thura dét sé 16, 17; to ban
dd s6 43) so v6i gia dit trong QD 52/2024/QD-UBND la 1,0000 lan.
— Cian ct Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phi quy dinh vé
gia dat:
Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xac dinh nhu sau:
Gi4 dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira R . o
. . = L ) X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng Qudc 16 14C (Pudng Xuyén A) -
(Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thira dat s6 16, 17; to ban do sb 43):
70.000 d/m? x 1,0000 1an = 70.000 dong/m?
= Gia dit trong ciy ldu nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pwong Qudc 1§ 14C
(Pwong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi Loc Thinh dén Thira dat s6 16, 17; tor
ban dé s 43) 12 70.000 d/m2. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,0000 lan.

2.3. Pit trong ciy lau nim — Vi tri 2 — Pham vi 1
+ Nhan xét:
— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir li¢u vé gia dét tréng cay lau nam — Vi tri 2 — Pham
vil

Vi vy VLAND khong dé xuét gia dit trong cay lau niam — Vi tri 2 — Pham vi 1 theo quy dinh
tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pt dai do khong c6 thong tin.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dt dai:
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Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chimng va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nha}}lr;l;,miﬂ '_0 trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc cac thira dat trong cdy lau nam — Vj ,ﬁ/ p; m}ﬂlﬁ?n‘\v% co
su twrong ddng véi cac thira dat can dinh gia duoc chuyén nhuong.

¢ Thong tin thu thap:

. / THHH W

n QEINH Gm)fCI
PAT VIET /=)

)
%H///
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TT Néi dung Thira dét so sanh 6 | Thira dit so sanh 7 | Thira dit so sanh 8 | Thira dit so sanh 9 | Thira }@’fwﬁa 40
R Theo hop dong R R e CONG TY )
Theo hop dong . Theo hop dong Theo hop dong o hopdang ||'.E-
3 chuyén nhuong 3 3 I'E T e a1 |5
chuyén nhuong L Lz chuyén nhuong chuyén nhuong b ,n u’cm ¥
A o . | quyén su dung dat so A o X A A o £, A W) B "'~' y
quyeén su dung dat s6 ] . | quyén str dung dat sO0 | quyen stir dung dat sO | quyé: &u i@/
. , ching thuc 26 quyén N ) . , . En:.
cong chirng 003617, & 01/2025 cong ching 02194, cong ching 371, cong o B
) . 2 sO - L 2 .2 . 2
1 | Ngudn thong tin én sO én sO én so én so
gl gt auy SCT/HP,GD tai ajwy auy auy
01/2025TP/CC- UBND xi L 01/2024/TP/CC- 01/2025TP/CC- 01/2025TP/CC-
xa Loc
SCC/HDGD tai Van : SCC/HDGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van
o Thanh, huyén Loc o N o
phong cong ching . i . phong cong ching phong cong chiing phong cong chiing
N . Ninh, tinh Binh . - ] - ]
Nguyen Thi Du . Vi Thi Lan Nguyén Thi Nga Nguyén Thi Nga
Phudce
Ap Cén Duc, xa Loc Ap Can Duc, xa Loc Ap Cén Duc, xa Loc Ap Can Duc, xa Loc Ap Can Duc, xa Loc
2 | Dia chi thua dat Thanh, huyén Loc Thanh, huyén Loc Thanh, huyén Loc Thanh, huyén Loc Thanh, huyén Loc
Ninh Ninh Ninh Ninh Ninh
3| SOty 44 39 16 16 16
4 | Sb thira 5 154 520 518 519
. . Dit trong cay lau Dat trong cay lau Dit trong cay lau Dat trong cay lau Dat trong cay lau
5 | Muc dich sir dung dat 5 . 5 . .
nam nam nam nam nam
Vi tri, dia diém Vi tri 2 Vi tri 2 Vi tri 2 Vi tri 2 Vi tri 2
Thoi diém chuyén nhuong 05/2025 05/2025 04/2025 02/2025 02/2025
, , , , Tiép giap duon Tiép giap duon Tiép giap duon
8 | Giao thong Tiep giap duong dat | Ti€p gidp duong dat P &lap & P &lap 8 P &lap 8
nhua nhua nhua
9 | Quy mo (m?) 1.027,70 1.002,10 1.079,40 1.115,50 1.097,40
10 | Tai san gan lién véi dat Khong Khong Khong Khong Khong
1 Tinh phap 1y vé quyén st Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy chung nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan

dung dat

quyén sir dung dét

quyén st dung dét

quyén sir dung dét

quyén st dung dét

quyén st dung dét
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Thira dit so sanh 8

Thira dit so sanh 9

Thivg, G550 Skar10

TT Néi dung Thira dét so sanh 6 | Thira dit so sanh 7
quyén s6 hirunhd & | quyénsd hitunha & | quyénsé hitunha & | quyén so hitu nha & ql:,{ &r/'s@ e i P‘ﬁé\gg\
, ; ; . THHH
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan \¢ ! fllm-k{haa 5fml <
” lién v6i dat lién véi dat lién véi dat lién voi dat \‘j;k{ﬂsﬁl ‘!155.1;/ j
Gia chuyén nhuwong theo "’ffq,a.,,H TPves
hop df“)ng chuyén ,
12 s 70.000.000 40.000.000 100.000.000 50.000.000 50.000.000
nhwong quyén sir dung
dit (dong)
Gia dat chuyén nhwong
13 X 68.113 39.916 92.644 44.823 45.562
(dong/m?)
Gia dat pho bién trén thi
14 . N 58.212
truong (dong/m?)
Gia dat theo QD
15 | 52/2024/QD-UBND ngay 75.000

27/12/2024 (ddng/m?)

«% Nhén xét:
— Gi4 dat ndng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Didu 158 Luat Dt dai (Gia dit dugc ghi nhan trong co s6 dit lidu qudc gia vé dat dai,

co s& dit liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xéac dinh gia dét trong cdy lau ndm — Vi tri 2 — Pham vi 1.

— Can ctr theo Diém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dét thi trudng cua ting vi tri dat, khu vuc duoc xac dinh
bang cach 14y binh quan sb hoc ctia cac murc gia dat, cu thé 1a 58.212 dong/m?
— Gi4 dat néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dwoc ghi nhén tai hop dong chuyén nhuong, gi4 tring
dau gia), VLAND xéc dinh gia dét trong cdy lau ndm — Vi tri 2 — Pham vi 1 1a 58.212 dong/m?
— Tuy nhién, gia dat phd bién trén thi truong (58.212 dong/m?) co muc gia thip hon so voi gia dat theo Bang gia dat Quyét dinh 52/2024/QB-UBND
ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phudc (75.000 ddng/m?). Do d6, VLAND dé xuit gia dat trong cdy ldu nam — Vi tri 2 — Pham vi 1 1 75.000

dong/m?
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— Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qué xac dinh hé sb
diéu chinh gi4 dat binh quan dé xuat dat trong cdy lau nim — Vi tri 2 — Ph .:esﬁ llﬁlga“* 5.000
ddng/m? : 75.000 ddng/m? = 1,0000 lan. "f‘/ﬁ/gcr GTY ‘\w

— Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua h’lh}fhﬁhﬁ,.@m@@pﬁj vé

PAT VIET /. %,

4}-..-;-;

gia dat:

Gia dat cua thura dét can dinh gia tai tung vi tri dat duoc x4c dinh nhu sau: f T H_

Gia dat cua thira dat can  Gia dét trong bang gia dat cua thia PR
) N = Lox . X Heé sb diéu chinh gia dét
dinh gia dat can dinh gia
—  Gia dat trong cay lau nam — Vi tri 2 — Pham vi 1:
75.000 d/m? x 1,0000 lan = 75.000 dong/m?,
= Gia dit trong ciy ldu nim — Vi tri 2 — Pham vi 1 1 75.000 d/m?. Vi hé s6
diéu chinh gia dat 14 1,0000 lan.

2.4.Dit trong cy lau nim — Vi tri 3 — Pham vi 1
+ Nhan xét:
— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir li¢u vé gia dét tréng cay lau nam — Vi tri 3 — Pham
vil

Vi vy VLAND khong dé xuét gia dit trong cay lau niam — Vi tri 3 — Pham vi 1 theo quy dinh
tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pt dai do khong c6 thong tin.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chimng va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong ding ky dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Loc Ninh, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc cac thira dét trdng cy lau nam — Vi tri 3 — Pham vi 1 ¢6
su twrong ddng véi cac thira dat can dinh gia duoc chuyén nhuong.
¢ Thong tin thu thap:
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TT Néi dung Thira dat so sanh 11 | Thira dit so sanh 12 | Thira dat so sainh 13 | Thira dét so sanh 14 Thm},gzﬁ:wuﬁﬁgg
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong 'F@i%zf Hg! J&H(ﬂh"’ N A
chuyén nhuong quyén | chuyén nhugng quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén Chu‘“éi]i iy VI qlﬁ}él}"'g
str dung dat s cong str dung dat s6 cong str dung dat s6 cong str dung dit sd cong s '@\gﬁ\ﬁtis@ Woh &5
|| Neudn thong tin ch}i'ng 03346, quyén chl'f:ng 003565, quyén ch}i'ng 02104, quyén | chimg 360, quyénsd | ching A#qué{g
s0 01/2025TP/CC- s0 01/2025TP/CC- s0 01/2025TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC-
SCC/HDBGD tai Van SCC/HDBGD tai Van SCC/HDBGD tai Van SCC/HDGD tai Van SCC/HDGD tai Van
phong cong ching Vi phong cong chiing phong cong ching Vi phong cong ching phong cong ching
Vin Tién Nguyén Thi Dy Vin Tién Nguyén Thi Nga Nguyén Thi Nga
Ap CanDyc, xdaLoc | ApCanDuyc,xaLoc | ApTaTél,xaLoc | ApCanDuc,xdiLoc | Ap TaTé2,xaLoc
2 | Dija chi thira dat Thanh, huyén Ldc Thanh, huyén Ldc Thanh, huyén Ldc Thanh, huyén Loc Thanh, huyén Loc
Ninh Ninh Ninh Ninh Ninh
3 | Séto 16 19 13 33 9
4 | Sb thira 693 973 969 696 400
Muc dich st dung s . s . s . C s 5 Ly 5
5 dht bat trong cay lau nam | Dat trong cay lau nam | Dat trong cay lau nam | DPat trong cay lau nam | Dat trong cay lau nam
6 | Vitri, dia diém Vitri 3 Vitri 3 Vitri 3 Vitri3 Vitri3
Thoi diém chuyén
7 05/2025 05/2025 04/2025 02/2025 03/2025
nhuong
] L . L . Tiép giap duong bé L , L ,
8 | Giao thong Tiép giap duong dat Tiép giap duong dat tong Tiép giap duong dat Tiép giap duong dat
9 | Quy mo (m?) 1.037,70 1.000,00 4.201,00 1.099,90 2.578,90
Tai san gan lién
10 o Khong Khong Khong Khong Khong
voi dat
1 Tinh phap 1y vé Gidy ching nhan Gidy chung nhan Gidy chung nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan

quyén st dung dét

quyén st dung dét

quyén st dung dét

quyén st dung dét

quyén sir dung dét

quyén sir dung dét
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TT Noi dung

Thira dit so sanh 11

Thira dit so sanh 12

Thira dit so sanh 13

Thira dit so sanh 14

Thira }ag”%fsﬁ_:mafg\%\-g

quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién
voi dat

quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién

vo1 dat

quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién

vo1 dat

quyeén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién

voi dat

quye @"j}@ﬂm ey o\y@\
TNHH !

tai lﬁﬂﬂh@‘ﬁ ) !sm z
& x@m IET , 3

e

Gia chuyén
nhuong theo hop
12 | dong chuyén
nhwong quyén sir
dung dit (ddng)

60.000.000

70.000.000

200.000.000

50.000.000

200.000.000

N Gia dat chuyén
nhwong (ddng/m>)

57.820

70.000

47.608

45.459

77.552

Gia dat phé bién
14 | trén thi trwong
(dong/m?)

59.688

Gia dat theo QD
52/2024/QD-

15 | UBND ngay
27/12/2024
(ddng/m?)

60.000

% Nhan xét:

— Gi4 dat ndng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Didu 158 Luat Dt dai (Gia dit dugc ghi nhan trong co s6 dit lidu qudc gia vé dat dai,

co s& dit liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xé4c dinh gia dét trong cay lau ndm — Vi tri 3 — Pham vi 1.
— Can ctr theo Diém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dét thi trudng cua ting vi tri dat, khu vuc duoc xac dinh
bang cach 14y binh quan sb hoc ctia cac mirc gia dat, cu thé 1a 59.688 dong/m?
— Gi4 dat néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dwoc ghi nhén tai hop dong chuyén nhuong, gi4 tring
dau gia), VLAND xéc dinh gia dét trong cdy lau nim — Vi tri 3 — Pham vi 1 14 59.688 dong/m?.
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— Tuy nhién, gia dat phd bién trén thi truong (59.688 dong/m?2) co6 mirc gia thap hon so voi gia dat
theo Bang gia dat Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cua UBNP@H&-E Ban Phuge
(60.000 ddng/m?). Do d6, VLAND dé xuat gia dat trong cay lau nim — Vi/ Pﬁrﬁmm‘*{
60.000 dong/m”. f E,ITPMFEIII-:J:-I Gmlli|
— Cian c Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi o;} BAYAY IETR “T&?‘ sO
diéu chinh gia dat binh quin dé xuat dat trong cdy lau nim — Vi tri 3 — P ‘JL__I ig/rz .000
ddng/m? : 60.000 ddng/m? = 1,0000 lan. —
— Cian ct Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phi quy dinh vé
gia dat:

la

Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xac dinh nhu sau:
Gi4 dét cia thira dit can  Gid dét trong bang gi4 dat cua thira i o
: . = R . x  He¢ so di€u chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gi4 dat trong cdy 1au nim — Vi tri 3 — Pham vi 1:
60.000 d/m? x 1,0000 lan = 60.000 dong/m?,
= Gia dat trong cdy lau nim — Vi tri 3 — Pham vi 1 13 60.000 d/m?2. Véi hé s6
diéu chinh gia dat 1a 1,0000 lan.

B. PAT O NONG THON
1. Xa L¢c Thanh
1.1. it & nong thon — Pham vi 1 — Puong Qudc 1§ 14C (Pwong Xuyén A) - (Poan tir Giap
ranh xi Loc Thinh dén Thira dit s6 16, 17; to ban do s 43)
+¢ Nhan xét:
— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dét & nong thon — Pham vi 1 — Puong
Qudc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thira dét sé 16, 17; t& ban
d6 s6 43) do khong co thong tin.

Vi vady VLAND khong dé xuat gia dit & néng thon — Pham vi 1 — Pudng Qudc 16 14C (Puong
Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh x3 Loc Thinh dén Thira dat s6 16, 17; to ban do sb 43) theo quy
dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat DAt dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong ding ky dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Loc Ninh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thip duoc cac thira dat & nong thon — Pham vi 1 — Puong
Qudc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thira dét sé 16, 17; to ban
dd s6 43) co su trong dong vai cac thira dat can dinh gid duoc chuyén nhuong. Do d6, VLAND mé&
rong diéu tra khao sat d6i v6i cac doan khac thude tuyén duong Quéce 16 14C do tuyén dudng nay

dai va c6 nhiéu doan duong co su twong dong v6i khu vuc can dinh gia. Két qua khao sat, VLAND
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thu thap duoc cac thua dat tiép giap dudng Qudc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Thira dat sb

90, 104; to ban do sd 16 dén Giap ranh xi Loc Thién) c6 su twong dong nhét di }l(— -l.ﬂi@: ¢ lam
'Q'_'. -

thira dat so sanh.

+ Thong tin thu thap:

CDPGT"r‘ “\

-' THHH '.T*\
|'E.TI-'M BINH Gl | |

TT Ndi dung Thira dat so sanh 16 Tﬂ@@\\mmmmﬁn/ﬁ )
Theo hop dong chuyén ae;g‘e/
nhwong quyén st dung dit | nhwong quyén st dung dt sb
. . s6 cong chimg 000591, cong chimg 00162, quyén sb
1 Nguon thong tin L2
quyén so 01/2025/ TP/CC- 01/2025/ TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong | SCC/HDGD tai Van phong
cong chung Nguyén Ta cong chung Lé Thi Thu Ha
Ap Can Duc, x3 Loc Ap Can Duc, x3 Loc Thanh,
2 Dia chi thira dét Thanh, huyén Ldc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh
tinh Binh Phudc Phudc
3 | Sotoy 12 12
4 | S thua 681 691
. Pat ¢ d6 thi + dat trong cay | Dat ¢ do thi + dat trong cay
5 Muc dich str dung dat L L
lau nam lau nam
, , - Dat ODT: Lau dai - Pat ODT: Lau dai
6 | Thoi han stir dung dat . .
- bat CLN: 22/4/2071 - bat CLN: 06/8/2062
Puong Quéc 16 14C Puong Quéc 16 14C (Pudng
(Puodng Xuyén A) - (Poan Xuyén A) - (Poan tir Thira
7 | Vitr, dia diém tlr Thira dat s6 90, 104; to | dét s 90, 104; t& ban d6 s6
ban d6 s6 16 dén Giap ranh 16 dén Giap ranh xa Loc
xa Loc Thién) Thién)
8 | Thoi diém giao dich 02/2025 01/2025
. Tiép giap mat tién dudng Tiép gidp mat tién duong
9 Giao thong
nhua nhua
10 | S6 mit tién tiép giap 1 1
1 Quy mo, kl’C}l thwée, dién
tich, hinh thé
11.1 | Quy mo 3.527,60 744,40
Dién tich dat & PV (m?) 400,00 100,00
Dién tich dat ¢ PV2 (m?) - -
Dién tich dat nong nghiép 3.127.60 644,40
(m?)
DT NN PV1 3.127,60 644,40
DT NN PV2 - -
DT NN PV3 - -
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TT Noi dung Thira dat so sanh 16 Thira dat so sanh 17
Dién tich dat NN trong hanh ) /égj_-;ff_'* "ﬁr
lang 1o gioi (m?) /‘l"/cqr .E Tv ‘\\11&
Tong dién tich sau khi trir dat 3.527.60 I EI Tpm BINH Gl I]| i:| 0
NN trong HLLG (m?)

11.2 | Chiéu rong mit tién (m) 101,02

11.3 | Chiéu dai twong doi (m) 34,92

11.4 | Hinh thé Can d6i Can dbi

Gidy ching nhan quyén str Gidy chimg nhan quyén str
X dung dat quyén so hitu nha | dung dat quyén s hitu nha &
12 | Tinh phap ly vée QSDD . L ) L )
¢ va tai san khac gan lién va tai san khac gan lién véi
voi dat dét

13 | Tai san gin lién v6i dat Khong Khéng

- Khu vuc cip thoat nudc . ; L

14 | Hién trang cac yéu t ha tﬁng tbt ) K’hu \,/uc ?ap Fhoat nuoe tot

. - Cap di¢n 6n dinh
- Cap dién 6n dinh
Hién trang cac yéu to moi P P
15 . Tot Tot
trudong, an ninh
Gia chuyén nhwong theo

16 | hop ddng chuyén nhwong 620.000.000 40.000.000

quyén sir dung dit (dong)

17 C’huyén muc dich sur dung

dat
Pon gia dat & QD

52/2024/Qb-UBND (d/m?)
Don gia UBND PV1 1.000.000 1.000.000
Don gia UBND PV?2 500.000 500.000
Don gia UBND PV3 400.000 400.000
Pon gia dat néng nghiép QP

52/2024/Qb-UBND (d/m?)

Don gia UBND NN PV1 100.000 100.000
Don gia UBND NN PV2 70.000 70.000
Don gia UBND NN PV3 50.000 50.000
Don gid dat nong nghicp 100.000 100.000

khao sat (d/m?)
Chi phi thuwe hi¢n chuyén

phén dit néng nghiép sang - 270.000.000

dit ¢ trong han mirc (d)

18 | Gia tri QSDD NN trong 312.760.000 34.440.000
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TT Noi dung Thira dat so sanh 16 Thira dat so sanh 17
HLLG/ ngoai han mrc/ , /f’@a;j,’?ri'_gﬁ:g‘x
khong thudgc pham vi khu :?'f‘/cqrc; TY ‘\;’;
dan cu (d) llr': E: TI-!E.‘L‘; ET:JL GIA Ii’h

19 | Gia tri QSDD (d) 307.240.000 ‘@;&[}M‘ nm;qg H00

5o | Gid dit chuyén nhuong 268.100 ‘“‘?{g::@l-_@rf‘ 5,900
PV1 (d/m>) :

Gia dat pho bién trén thi

21 728.500

trwong (d/m?)
Gia dat theo QD

22 | 52/2024/QDP-UBND ngay 1.000.000

27/12/2024

% Nhan xét:
— Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pit dai (Gia dat duoc ghi
nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu qudc gia vé gid), VLAND khong xac
dinh gia dat ¢ nong thon — Pham vi 1 — Pudng Qudc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Poan tir Giap
ranh x4 Loc Thinh dén Thura dat sé 16, 17; to ban d6 sb 43).
— Cin cir theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dét thi
truong cua timg vi tri dat, khu vue duoc xac dinh bang cach 1dy binh quan sb hoc ciia cac muc gia
dat, cy thé 1a 728.500 dong/m>
— Gi4 dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hop déng chuyén nhuong, gia tring déu gid), VLAND xac dinh gia dit ¢ nong thén —
Pham vi 1 — Puong Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thira
dat s6 16, 17; t ban @6 s6 43) 12 728.500 dong/m?.
— Tuy nhién, gia dat phd bién trén thi truong (728.500 dong/m?) c6 muc gia thap hon so voi gia
dat theo Bang gia dat Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh
Phudc (1.000.000 dong/m?). Do d6, VLAND dé xuét gia dat & nong thon — Pham vi 1 — Puong
Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi Loc Thinh dén Thira dét sé 16, 17; to ban
d6 s6 43) 12 1.000.000 dong/m>.
— Cin ctr Khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sb
didu chinh gia dit binh quan dé xuit dit & nong thon — Pham vi 1 — Pudng Quéc 16 14C (Puong
Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi Loc Thinh dén Thira dat s6 16, 17; t ban d6 s6 43) 1a: 1.000.000
ddng/m? : 1.000.000 ddng/m? = 1,0000 lan.
— Can ctit Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh phi quy dinh vé
gia dat:
Gia dat cua thira dét can dinh gia tai tung vi tri dat duoc x4c dinh nhu sau:
Gi4 dét cia thira dit can  Gid dét trong bang gia dat cua thira Lo s
] ) = Ly ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dit ¢ nong thén — Pham vi 1 — Pudng Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh
xd Loc Thinh dén Thira dat s6 16, 17; t& ban db sb 43):
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1.000.000 d&/m? x 1,0000 1an = 1.000.000 dong/m>

= Gia dit & néng thon — Pham vi 1 — Puong Quoc 10 14C (Puwong Xl}éﬁ‘-{&‘:&rﬁlﬁﬁ 0\

(Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thira dit s6 16, 17; to ban @1‘}5 4ankary NG

1.000.000 d/m?. Véi h¢ sb diéu chinh gia dat 1a 1,0000 1 AT
m?2. Véi h¢ s6 diéu chinh gia dat la alhE,TPm i Gmlil

DAT VIET /=/
) L)
e

el (- 1.8 -

1.2. Pét 6 nong thén — Pham vi 2 — Du’(rng Quac 16 14C (Pwong Xuyén *
ranh xi Loc Thinh dén Thira dit s6 16, 17; to ban do s6 43)
% Nhan xét:

— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dit dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir licu vé gia dat & nong thon — Pham vi 2 — Pudong
Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi Loc Thinh dén Thira dét sé 16, 17; to ban
d6 s6 43) do khong co thong tin.

Vi vy VLAND & xuat gia dit ¢ nong thén — Pham vi 2 — Pudng Quéc 16 14C (Puong Xuyén
A) - (Poan tur Giap ranh xa Loc Thinh dén Thira dét s 16, 17; t& ban dd sd 43) theo quy dinh tai
cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.

— Khio sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Pét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dt dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dit ¢ nong thon — Pham vi 2 — Pudng Quéc
16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xd Loc Thinh dén Thira dat s6 16, 17; to ban d6 sb
43) duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Loc Thanh.

Dbi v6i loai dat & nong thon — Pham vi 2 — Puong Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir
Giap ranh xa Loc Thinh dén Thura dat sb 16, 17; to ban dd s 43), tai dia ban xd Loc Thanh va céac
khu vue 1an cén, loai dit nay cé sb luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dit
nay rat it khi duoc ngudi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dat nim ¢ riéng trong pham vi 2.
Trong giao dich mua béan, thuong mua ban dit & pham vi 2 gid ban s& co6 muc ty 18 twong tur véi
pham vi 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhirng nguodi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong
san trong khu vuc thi VLAND nhan thdy ty 1& chénh léch so voi gia dat theo QD 52/2024/QP-
UBND dugc dé xuét ¢ trén (Ty 1& 1,0000 1an cho gia dit & nong thon — Pham vi 1 — Pudong Qudc 16
14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thura dat sé 16, 17; to ban do sb
43)) khi ap dung v6i dat & nong thén — Pham vi 2 — Pudng Qudc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Poan
tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thira dat sb 16, 17; to ban do s6 43) 1a phu hop véi tinh hinh mua
ban ¢ dia phuong.

Vi vdy, VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cho gia dat & néng thén — Pham vi 2 — Puong
Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi Loc Thinh dén Thura dét sé 16, 17; to ban
dd s6 43) 12 1,0000 lan.

Cin ctr vao khoan 1, Piéu 8 ciia Quyét dinh 18/2020/QD-UBND ngay 18/8/2020:
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“10. Sira doi Piéu 9 nhw sau:
“Diéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thén

'\h‘-"'; n]ﬁﬁ
1. Pon gid ddt & tai néng thén cua thira ddt c¢6 vi tri mat tién dwong giao t} ,g émnaw lg\cac
xd thugc cac huyen thi xa, thanh pho (trir cac xa thuoc khu vue 1 ) co p @'nﬂ_,ﬂ{ngfmigfﬁ m

dwdng/tuyen dwong tai Phu luc I,

b) Pham vi 2: Gid dit dwoc xdc dinh bang 50% mirc gic pham vi 1, nhing khéng dwoc
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cua khu vuwee. Truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu vuee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoe xdc dinh bang 40% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gia dat & t6i thiéu cua khu vuwee. Truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid dit dwoc xdc dinh bang 30% mirc gid pham vi 1, nhung khéng duwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoc xdc dinh bang 20% mirc gia dat pham vi 1, nhung khéong dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ ti thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu vue theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nude cua dat & nong thén — Pham vi 2 — Pudng Qudc 16 14C (Pudng Xuyén
A) - (Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thura dat s6 16, 17; to ban d6 s 43) la:

TT Hang muc Gia tri

Gia dat & nong thén — Pham vi 1 — Puong Quoc 16 14C
{ (Pudng Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi Loc Thinh dén 1.000.000
Thira dat s6 16, 17; to ban dd s6 43) theo Quyét dinh RN

52/2024/QD-UBND (ddng/m?)

2 | Ty I¢ cua Pham vi 2 so véi Pham vi 1 (%) 50%
Gia dat & nong thén — Pham vi 2 — Puong Quoc 16 14C

3 (Pudng Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi Loc Thinh dén =1.000.000 x 50%
Thira dat so 16, 17; to ban do so 43) theo Quyét dinh =500.000

52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 (ddng/m?)

+» Nhan xét:
— Gi4 dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai (Gia dat duoc ghi
nhan trong co so dir liéu qubc gia vé dat dai, co s& dir liéu qubc gia vé gia), theo diém b khoan 3 va
khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dit duoc ghi nhén tai hop dong chuyén nhuong) va diém c
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dt qua diéu tra, khao sat), VLAND khong xéac dinh
gia dat & nong thon — Pham vi 2 — Puong Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi
Loc Thinh dén Thura dat s6 16, 17; to ban d6 s 43).
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— Qua khao sat va thu thép thong tin tai dia ban cua thira dat can dinh gia va cac khu vuc 1an can,
VLAND d xuét mirc hé sé didu chinh cia dat & néng thon — Pham vi 2 — D}&gng'?@a@% 0 14C
(Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thua dat sb 16, 17 {f}:ﬂ haw @(‘D‘rbéxé‘;,
Vi gia dét trong QB 52/2024/QD-UBND 14 1,0000 lin. ,’. s I'm,' ,j_,:{j; a ,,l"|§|
— Cian ctir Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua ¢ i

gia dat:

SO

Gia dat cua thura dét can dinh gia tai tung vi tri dat duoc xé4c dinh nhu sau:
Gi4 dét cia thira dit can  Gid dét trong bang gia dat cua thira Lo s
] ) = Ly ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat ¢ nong thén — Pham vi 2 — Pudng Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh
xd Loc Thinh dén Thira dat s6 16, 17; t& ban db sb 43):
500.000 d&/m? x 1,0000 lan = 500.000 dong/m>
= Gia dit & nong thon — Pham vi 2 — Puong Qudc 1§ 14C (Puong Xuyén A) -
(Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thira dit s6 16, 17; to ban dd sb 43) 1a
500.000 d/m>. Vi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,0000 lan.

2. Xa Loc Thinh

2.1. Pét & nong thén — Pham vi 1 — Puong Quéc 16 14C (Pwong Xuyén A) - (Toan tuyén)
+ Nhan xét:
— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dat & nong thon — Pham vi 1 — Puong
Qudc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) do khong c6 thong tin.

Vi vy VLAND khéng d& xuét gia dat & nong thon — Pham vi 1 — Puong Quéc 16 14C (Puong
Xuyén A) - (Toan tuyén) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Loc Ninh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duogc cac thira dat & nong thon — Pham vi 1 — Puong
Quéc 16 14C (Puodng Xuyén A) - (Toan tuyén) co su twong dong vai cac thira dat can dinh gia duoc
chuyén nhuong.

Do d6, VLAND mé rong diéu tra khao sat d6i véi cac doan khac thude tuyén duong Quéc 10
14C do tuyén duong nay trai dai va thuc té co nhiéu doan duong co sy twong dong voi khu vuc can
dinh gia. Két qua khao sat thuc t&, VLAND nhan thay khu vuc dudng Qudc 16 14C (Pudng Xuyén
A) - (Toan tuyén) tai xa Loc Thinh co su tuong dong voi khu vuc duong Qubc 16 14C (Puong
Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thua dat sb 16, 17; to ban d6 sd 43) tai xa Loc
Thanh vé cac yéu td so sanh dbi voi dat ¢: dan cu, giao thong, két cAu duong, d6 rong dudng,... Do
d6, VLAND dé xuit hé sd diéu chinh gia dat cua dat & néng thén — Pham vi 1 — Puong Qudc 16
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14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén) tai xd Loc Thinh bang v6i hé sé diéu chinh gia dat cua dat &
nong thon — Pham vi 1 — Puong Quoc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Gla]}gyan&ﬁ:xaﬁﬁ Thinh
dén Thira dat s 16, 17; to ban dd sb 43) tai xa Loc Thanh, cu thé bang 1,0000/4a5 - ope Ty ‘\\

(= TNHH V=
|'E,TI-'M BINH GlA Ii|

— Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt '%;%mg?g
TV

nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu qudc gia vé gid), k;

,/

% Nhan xét:

dinh gia dat & nong thon — Pham vi 1 — Puong Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toa tuyen).
— Gi4 dit ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat duoc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhuong, gia tring déu gia), VLAND khong xac dinh gia dat & nong thon
— Pham vi 1 — Pudng Qudc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén).
— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thura dét can dinh gia va céac khu vuc lan can,
VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cta dit & nong thon — Pham vi 1 — Pudng Qudc 16 14C
(Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) so véi gia dat trong QD 52/2024/QD-UBND 1a 1,0000 lan.
— Cian ct Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phi quy dinh vé
gia dat:
Gia dat cua thira dét can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xé4c dinh nhu sau:
Gi4 dét cia thira dit can  Gid dét trong bang gia dat cua thira Lo s
) ) = Ly ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat 6 nong thén — Pham vi 1 — Puong Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén):
1.000.000 d¢/m* x 1,0000 lan = 1.000.000 dong/m?
= Gia dit & ndng thon — Pham vi 1 — Puong Qudc 1§ 14C (Puong Xuyén A) -
(Toan tuyén) 1 1.000.000 d/m2. Véi hé s6 diéu chinh gia dét 1a 1,0000 lan.

2.2. Pét & nong thén — Pham vi 2 — Puong Quéc 16 14C (Pwong Xuyén A) - (Toan tuyén)
+¢ Nhan xét:

— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duogc dit liéu vé gia dat ¢ néng thén — Pham vi 2 — Pudng
Qudc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) do khong c6 thong tin.

Vi vy VLAND d¢é xuat gia dit ¢ nong thén — Pham vi 2 — Pudng Quéc 16 14C (Pudng Xuyén
A) - (Toan tuyén) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dt dai.

— Khiao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dt dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dit ¢ nong thon — Pham vi 2 — Pudng Quéc
16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Loc Thinh.

Dbi voi loai dit & noéng thon — Pham vi 2 — Puong Qudc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan

tuyén), tai dia ban xa Loc Thinh va céac khu vuc 1an can, loai dat nay c6 so lugng rat han ché va qua
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khao sat thyuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc ngudi dan mua ban chuyén nhuong néu
chi ban dat nam & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thuong mua Lyﬁﬁ ﬁ&t‘ ms%ﬁﬂraxvi 2
gia ban s€ c6 muc ty 1¢ twong tu voi pham vi 1. Qua khédo sat tir nguoi dan aa‘?ﬁ/ﬁbwggrﬂgif

hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan thay,,‘fz 1?#.%}‘5’ ) Jhsg}hhia[ O
gia déat theo QP 52/2024/QD-UBND duoc dé xuit ¢ trén (Ty 1 1,0000 1an ¢ *;faﬁ 1{1@}{1@5
— Pham vi 1 — Pudng Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén)) khi ap i Gi gt iong
thon — Pham vi 2 — Puong Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) 1a phi ho o1 tinh hinh
mua ban ¢ dia phuong.
Vi viy, VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cho gia dat & néng thén — Pham vi 2 — Puong
Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) 1a 1,0000 lan.
Cin ctr vao khoan 1, Piéu 8 ciia Quyét dinh 18/2020/QD-UBND ngay 18/8/2020:
“10. Sita d6i Piéu 9 nhu sau:
“Diéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon
1. Pon gid dat & tai néng thén cua thira ddt ¢é vi tri mdt tién dwong giao théng trén dia ban cdc
Xd thuoc cac huyén, thi xa, thanh phé (trir cac xa thuoc khu viee 1) co pham vi thira dat < 25m
dwoc quy dinh mirc gia dat cu thé tai Phu luc 1. Truong hop thira dat cé pham vi thira dat > 25m
thi don gia dat ¢ tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xac dinh nhw sau:

a) Pham vi 1: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 100% mikc gid chudn quy dinh cho doan
duwong/tuyén dwong tai Phy luc I;

b) Pham vi 2: Gid dit dwoc xdc dinh bang 50% mirc gid pham vi 1, nhung khéng duwoc
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cia khu vuwe. Truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoe xdc dinh bang 40% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

d) Pham vi 4: Gid dit dwoc xdc dinh bang 30% mirc gic pham vi 1, nhung khéng duwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu vuee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoc xdc dinh bang 20% mikc gia dat pham vi 1, nhung khéong dwoc
thap hon mirc gia dat & t6i thiéu cia khu vuwec. Truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu vue theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.”

Do d6, gia d¢at Nha nudc cia dat & nong thén — Pham vi 2 — dat ¢ néng thon — Pham vi 2 —
Puong Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén) la:

TT Hang muc Gia tri
Gia dat ¢ néng thén — Pham vi 1 — Pudong Qudc 16 14C
1 | (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) theo Quyét dinh 1.000.000
52/2024/QD-UBND (dong/m?)
2 | Ty I¢ cua Pham vi 2 so véi Pham vi 1 (%) 50%
; Gia dat & nong thén — Pham vi 2 — Puong Qudc 16 14C =1.000.000 x 50%
(Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) theo Quyét dinh =1500.000
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TT Hang muc Gizi tri

52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 (dong/m?) fﬂhw | N
«» Nhan xét: .rfﬂ/ CONGTY “x;’,,\\l

THHH
— Gia dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat“(ﬁmﬁ.:cmﬂilalﬁ émok‘

nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé& dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gid), t ',% B Kb ¥ va
khoan 4 Diéu 158 Luat Pit dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyen r_g-}p;:?{- em ¢
khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dit qua diéu tra, khao sat), VLAND khong xac dinh
gi4 dit & nong thon — Pham vi 2 — Puong Qudc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén).
— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dét can dinh gia va cac khu vuc lan cén,
VLAND dé xuat mirc hé s diéu chinh cua dit & néng thon — Pham vi 2 — Pudng Quéc 16 14C
(Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) so v6i gia dat trong QD 52/2024/QD-UBND la 1,0000 lan.
— Cian ctit Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phi quy dinh vé
gia dat:
Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat cua thira dat can  Gia dét trong bang gia dat cua thia Lo o
i . = L. ) X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
—  Gia dét ¢ nong thén — Pham vi 2 — Pudng Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén):
500.000 d/m? x 1,0000 lan = 500.000 dong/m>
= Gia dit ¢ nong thon — Pham vi 2 — Pwong Quéc 16 14C (Pwong Xuyén A) -
(Toan tuyén) 1 500.000 d/m2. Vi hé sé diéu chinh gia dat 1a 1,0000 lan.

2.3. Pit ¢ nong thén — Pham vi 1 — Puwong Qudc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén)
va Puong PT 754 (Poan tir Ciu s6 1 dén Giap dwong nhwa khi tai dinh cw Phuée
Hoa)

Dbi voi cac thira dat tiép giap 02 mit tién duong dugce quy dinh cu thé nhu sau: Gia dat & tai
nong thon tiép giap 02 mat tién dugc xéac dinh gia dét can ctr theo Khoan 4, Piéu 9 thudc Khoan 10,
Diéu 1 cua Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 nhu sau:

“10. Sira doi Diéu 9 nhw sau:

“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thén
4. Thira dat c¢é vi tri tiép gidp hai mdt tién dwong giao théng tré lén thi gid ddt ¢ dwoc xdc
dinh theo dwong giao théng cé gid dit cao nhat nhan (x) véi hé sé 1,2 lan. Viéc xdc dinh thira
dat tiép gidp tir 02 tuyén dwong giao théng tré 1én doi véi nhitng tuyén dwong giao thong sau:
Quéc 16 (dwong giao théng do Trung wong qudn Iy); dwong tinh (dwong giao théng do cdp
tinh quan 1y); dwong huyén (cic dwong giao théng do cdp huyén quan 1y); cdc tuyén dwong
ngi b cdac khu dan cue da dwoc xdy dung theo quy hoach chi tiét dwoc cap c6 tham quyén phé
duyét.””

Céc thura dat tiép giap duong Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén) va duong DT 754
(Poan tir Cau sb 1 dén Giap duong nhua khi tai dinh cu Phude Hoa) thi can xac dinh gia dit cao
nhit nén VLAND s& tinh toan gia dat & néng thon — Pham vi 1 — Puong DT 754 (Poan tir Cau s6 1
dén Giap duong nhwa khi tai dinh cu Phudc Hoa) dé co co s so sanh va dé xuit gia.
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+¢ Nhan xét:
— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va kho”ﬁ'@iﬁ@ Luat
e :

Dét dai: "‘l;‘/-:cr GTY N

Qua qua trinh thu thap co s dir liéu quéc gla vé dat dai, co so dir li¢u qqu gﬁ; ﬂe ﬁ‘rﬂqt@?’dlgﬂi u

g

Vi vay VLAND khong dé xuét gia dat ¢ nong thon — Pham vi 1 —Puong DT 754 oan tir Cau
s6 1 dén Giap duong nhua khi tai dinh cu Phuéc Hoa) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai.

— Khio sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Loc Ninh, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc cac thira dit ¢ nong thon — Pham vi 1 — Pudng DT 754
(Poan tir Cau s 1 dén Giap duong nhua khi tai dinh cu Phudc Hoa) c6 su twong dong véi cac thia

dat can dinh gia dugc chuyén nhuong.

+ Thong tin thu thap:

TT Noi dung

Thira dit so sanh 18

Thira dit so sanh 19

1 Ngudn thong tin

Theo hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit
s6 cong chimg 03844,
quyén s6 01/2025/ TP/CC-
SCC/HDBGD tai Van phong
cong chimg Vi Vian Tién

Theo hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat
s6 cong chimg 408, quyén

s6 01/2025/ TP/CC-
SCC/HBGD tai Van phong
cong ching Nguyén Thi
Nga

2 | Dia chi thira dit

Ap Cha La, xi Loc Thinh,
huyén Loc Ninh, tinh Binh

Ap Pong Tam, xa Loc
Thinh, huyén Ldc Ninh,

Phudc tinh Binh Phuéc
3 | Séto 17 20
4 | Sbthua 174 208

5 Muc dich st dung dat

Dat ¢ d6 thi + dat trong ciy

lau nam

Dat ¢ d6 thi + dat trong ciy

lau nam

6 | Thoi han sir dung dat

- Dat ODT: Lau dai
- Dit CLN: 30/12/2069

- D4t ODT: Lau dai
- Dit CLN: 04/03/2071

7 | Vitr, dia diém

Duong DT 754 (Doan tur
Cau sb 1 dén Giap duong
nhua khi tai dinh cu Phudce
Hoa)

Duong DT 754 (Poan tir
Cau sb 1 dén Giap duong
nhua khi tai dinh cu Phudce
Hoa)

Thoi diém giao dich

06/2025

02/2025

Giao thong

Tiép gidp mat tién duong

Tiép gidp mat tién duong
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TT N¢i dung Thira dét so sanh 18 Thira dét so sanh 19
T r__‘-'.:"-u‘b—
10 | S6 mat tién tiép giap 1 ,(fc,/ CONG TY )
e THHH e —
1 Quy md, kich thwéce, dién I"E; THAM BINH GIA I§|
2 | AT X
tich, hinh thé "\ DAT VIET /&)
5 N T AN
11.1 | Quy mb 1.862,00 45,90
Dién tich dat & PV (m?) 100,00 100,00
Dién tich dat ¢ PV2 (m?) - -
Dién tich dat néng nghiép (m?) 1.762,00 3.845,90
DT NN PV1 1.762,00 2.813,80
DT NN PV2 - 1.032,10
DT NN PV3 - -
Dién tich dat NN trong hanh
o 76,50 32,40
lang 1o gioi (m?)
Téng dién tich sau khi trir ddt
1.785,50 3.913,50
NN trong HLLG (m?)
11.2 | Chiéu rong mit tién (m) 10,00 14,99
11.3 | Chiéu dai twong doi (m) 186,20 263,24
11.4 | Hinh thé Can d6i Can d6i
Gidy chung nhan quyén st | Gidy chirng nhan quyén sir
) s dung dat quyén s hiru nha | dung dit quyén s hitu nha
12 | Tinh phap ly vé QSDb o x s T o x ans L LA
O va tai san khéc gan lién ¢ va tai san khac gan lién
véi dat véi dat
13 | Tai san gin lién vé6i dat Khéng Khéng
- Khu vuc cap thoat nude - Khu vuc cap thoat nuée
14 | Hién trang cac yéu t6 ha ting | t6t t6t
- Cép dién 6n dinh - Cép dién 6n dinh
Hién trang cac yéu t6 moi P P
15 . Tot Tot
trudong, an ninh
Gia chuyén nhwong theo hop
16 | dong chuyén nhwong quyén 300.000.000 100.000.000
sir dung dat (dong)
17 | Chuyén muc dich sir dung dit
Pon gia dat & Qb
52/2024/Qb-UBND (d/m?)
Don gia UBND PV1 1.400.000 1.400.000
Don gia UBND PV?2 700.000 700.000
Don gia UBND PV3 560.000 560.000

Pon gia dat néng nghiép QP
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TT N¢i dung Thira dét so sanh 18 Thira dét so sanh 19
e
- 2 AT -
52/2024/QD-UBND (d/m?) {{(;;{u_, > 3855\
Pon gid¢d UBND NN PV1 120.000 ﬁq/ CONG TV 1291000
Don gia UBND NN P2 84.000 (12| vt oinns c1SEG00
Pon gié UBND NN PV3 60.000 ‘\&\\Bﬁ.i v !ET/éﬁ' 00
Pon gia dat no hiép kha
: on gia dat nong nghi¢p khao 120.000 4
sat (d/m?)
Chi phi thuwe hi¢n chuyén
phén dit néng nghiép sang dit 284.400.000 367.234.000
0 trong han murc (d)
Gia tri QSDD NN trong
HLLG/ ngoai han murc/
18 A A ) . 175.440.000 425.508.000
khong thugc pham vi khu dan
cu (d)
19 | Gia tri QSDD (d) 408.960.000 41.726.000
Gia dat chuyén nhwong PV1
20 1.258.338 107.715
(d/m?)
Gia dat pho bién trén thi
21 . 1.258.338
truong (d/m?) R L yea s
— Loai bo do co dién tich
Gia dat theo QD o
qua lém
22 | 52/2024/QD-UBND ngay 1.400.000
27/12/2024

% Nhan xét:

— Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pit dai (Gia dat duoc ghi
nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gid), VLAND khong xac
dinh gia dt & nong thon — Pham vi 1 — Pudng DT 754 (Poan tir Cau s6 1 dén Giap duong nhua khi
tai dinh cu Phudce Hoa).

— Cin cir theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dét thi
truong cua timg vi tri dat, khu vue duoc xac dinh bang cach ldy binh quan sb hoc ciia cac muc gia
dat, cy thé 1a 1.258.338 déng/m?

— Gi4 dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhuong, gia tring déu gia), VLAND xéac dinh gia dit & nong thon —
Pham vi 1 — BPuong BT 754 (Poan tu Cau sb 1 dén Giadp duong nhya khi tai dinh cu Phude Hoa) 1a
1.258.338 dong/m>.

— Tuy nhién, gia dat phd bién trén thi truong (1.258.338 dong/m?) c6 muc gia thip hon so véi gia
dat theo Bang gia dat Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh
Phudc (1.400.000 dong/m?). Do d6, VLAND dé xuét gia dat & nong thon — Pham vi 1 — Puong
Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Poan tir Giap ranh xi Loc Thinh dén Thura dét sé 16, 17; to ban
d6 s6 43) 12 1.400.000 dong/m>.
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— Can cir Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sb

didu chinh gia dit binh quan dé xuat dit & nong thén — Pham vi 1 — Puong DT 7}-{4@6@1&@_\ au sd

1 d&én Giap dudng nhya khi tai dinh cu Phudc Hoa) 1a: 1.400.000 dong/m? : f];,?ﬂ()ﬁé]ﬂ@ ﬁoﬁﬁ’ 2=
{ THHH '-.?5 !

1,0000 lan. I'E, TI-'M BINH GIA Ii|

— Cian ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua ¢

gia dat:

Gia dat cua thura dét can dinh gia tai tung vi tri dat duoc xé4c dinh nhu sau:
Gi4 dét cia thira dit can  Gid dét trong bang gia dat cua thira T o
. N = Ly . - x  He¢ so di€u chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat ¢ noéng thon — Pham vi 1 — Puong DT 754 (Poan tir Cau s 1 dén Giap dudng nhua khi
tai dinh cu Phudc Hoa):
1.400.000 d/m> x 1,0000 lan = 1.400.000 dong/m>

< KET LUAN

Qua khao sat va két qua tinh toan, VLAND nhén thy rang dat ¢ nong thon — Pham vi 1 —
Puong DT 754 (Poan tir Cau s6 1 dén Giap dudng nhwra khi tai dinh cu Phude Hoa) co gia dét cao
hon so voi dat & nong thon — Pham vi 1 — Puong Qudc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén)
(1.400.000 déng/m? > 1.000.000 dong/m?). Do d6, khi xac dinh gia dat di v6i thira dét tiép giap
duong Qubc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén) va dudng DT 754 (Poan tir Cau sb 1 dén
Giap duong nhua khi tai dinh cu Phudc Hoa) thi s& duge xac dinh theo gia dit & nong thon — Pham
vi 1 — Puong BT 754 (Poan tir Cau s6 1 dén Giap duong nhua khi tai dinh cu Phuéc Hoa) 1a
1.400.000 dong/m>.

Cin clr vao Khoan 4, Diéu 9 thuoc Khoan 10, Didu 1 ciia Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay
27/12/2024 thi gia dat & nong thon — Pham vi 1 — Puong Qudc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan
tuyén) va Puong DT 754 (Poan tir Cau s6 1 d&én Giap dudng nhwa khi tai dinh cu Phudc Hoa) 1a:
1.400.000 déng/m? x 1,2 1an = 1.680.000 dong/m?, v4i hé sé diéu chinh gia dat 1a 1,0000 lan.

= Gi4 dit ¢ nong thén — Pham vi 1 — Pwong Qudc 16 14C (Pwong Xuyén A) -
(Toan tuyén) va Puwong PT 754 (Poan tir Cau s6 1 dén Giap duong nhua khi
tai dinh cu Phwéc Hoa) 1a 1.680.000 d/m?. Véi hé sé diéu chinh gia dit 1a
1,0000 lan.

2.4. Pit 6 nong thén — Pham vi 2 — Puong Qudc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén)
va Puong PT 754 (Poan tir Ciu s6 1 dén Giap dwong nhua khi tai dinh cu Phwéc
Hoa)
% Nhan xét:
— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Dit dai:
Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu

vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir licu vé gia dat & nong thon — Pham vi 2 — Pudng
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Quéc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) va Puong BT 754 (Poan tir Cau sé 1 dén Giap

duong nhua khi tai dinh cu Phudce Hoa) do khong c6 thong tin. /—i:.,"ﬁ Jﬁ;}
-

Vi vdy VLAND dé xuét gia dat ¢ nong thén — Pham vi 2 — Puong Qudc a;}:ﬁQ é‘ﬂ@wmg\ﬁ én

20 Jﬁ%“ﬁ

Hoa) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khodn 4 Diéu 158 Luat Dét dai. \2.\ PATV IET
— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 % fntl 5
Luat Bat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chung va da hoan tit nghia

A) - (Toan tuyén) va Puong DT 754 (Poan tir Cau s6 1 dén Giap duong nhu:1

vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat & nong thén — Pham vi 2 — Puong Qudc
16 14C (Puodng Xuyén A) - (Toan tuyén) va Puong DT 754 (Poan tir Cau sb 1 dén Giap dudng
nhua khi tai dinh cu Phudc Hoa) duogc chuyén nhuong trén dia ban xa Loc Thinh.

Dbi v6i loai dit & nong thon — Pham vi 2 — Puong Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan
tuyén) va Puong DT 754 (Poan tir Cau s6 1 d¢én Giap duong nhya khi tai dinh cu Phude Hoa), tai
dia ban xa Loc Thinh va cac khu vuc 1an cén, loai dét nay co ) luong rat han ché va qua khao sat
thuc té tai khu vuc thi loai dit nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban
dat nim & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thudng mua ban dat & pham vi 2 gia ban
s& c6 mirc ty 1& twong tw v6i pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé
giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan thiy ty 1& chénh 1éch so véi gia dat
theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuét & trén (Ty 1& 1,0000 1an cho gia dat & nong thon — Pham
vi 1 — Puong Qudc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén) va Puong DT 754 (Poan tir Cau s6 1
dén Giap duong nhua khi tai dinh cu Phudce Hoa)) khi 4p dung véi dat & nong thon — Pham vi 2 —
Puong Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén) va Puong BT 754 (Poan tir Cau s 1 dén
Giap duong nhya khi tai dinh cu Phudc Hoa) 1a phu hop véi tinh hinh mua ban & dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat muc hé sé diéu chinh cho gia dat & nong thon — Pham vi 2 — Puong
Quédc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan tuyén) va Puong DT 754 (Poan tir Cau sb 1 dén Giap
duong nhya khi tai dinh cu Phude Hoa) 1a 1,0000 lan.

Cin cir vao khoan 1, Piéu 8 cia Quyét dinh 18/2020/QD-UBND ngay 18/8/2020:

“10. Sira doi Diéu 9 nhw sau:

“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon

1. Pon gid dat & tai néng thén cua thira ddt ¢é vi tri mdt tién dwong giao théng trén dia ban cdc

Xd thugc cac huyén, thi xa, thanh phé' (trer cac xa thuoc khu viee 1) co pham vi thira dat < 25m
dwoc quy dinh mirc gia dat cu thé tai Phu luc 1. Truong hop thira dat ¢ pham vi thira dat > 25m
thi don gia dat 6 tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Pham vi 1: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 100% mikc gid chudn quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid dit dwoc xdc dinh bang 50% mirc gid pham vi 1, nhung khéng duwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;
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¢) Pham vi 3: Gida dat dwoc xdc dinh bang 40% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thap ho/’}frz}awbmﬁ g gid
dat & 16i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay; "l':/ COMNG TY ‘\w

d) Pham vi 4: Gia dat dwoc xdc dinh bang 30% murc gia pham vz,".'é ?&fﬂ%lﬁh%’?ﬁ |&51 0

thap hon mirc gid ddt & t6i thiéu ciia khu vuwe. Truong hop xdc dinh tha, '-

ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoe xdc dinh bang 20% micc gia dat pham vi 1, nhismg-tiong dwoc

thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
dat ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat & nong thén — Pham vi 2 — Pudng Qudc 16 14C (Pudng Xuyén

A) - (Toan tuyén) va Puong DT 754 (Poan tir Cau sé 1 dén Giap duong nhya khi tai dinh cu Phudce

Hoa) la:

TT Hang muc Gia tri

Gia dit & nong thén — Pham vi 1 — Puong Qudc 16 14C
{ (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) va Puong DT 754 (Poan tir 1.680.000
Cau s 1 dén Giap duong nhya khi tai dinh cu Phudc Hoa) B

theo Quyét dinh 52/2024/QD-UBND (dong/m?)

2 | Ty I¢ cua Pham vi 2 so véi Pham vi 1 (%) 50%

Gia dat ¢ néng thén — Pham vi 2 — Pudng Qudc 16 14C

Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) va Puong DT 754 (Doan tir
(Buong Xuyén A) - ( yen) 5 (Bo: = 1.680.000 x 50%

3 | Cau sb 1 d&én Giap duong nhya khi tai dinh cu Phudc Hoa)
= 840.000

theo Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024
(d6ng/m?)

¢ Nhin xét:
— Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pit dai (Gia dat duoc ghi
nhan trong co s& dir liéu qubc gia vé dat dai, co s& dir liéu qubc gia vé gia), theo diém b khoan 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoc ghi nhdn tai hop dong chuyén nhuong) va diém c
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dit qua diéu tra, khao sat), VLAND khong xéac dinh
gia dat & nong thén — Pham vi 2 — Puong Qudc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) va Pudng
DT 754 (Poan tir Cau s6 1 dén Giap duong nhya khi tai dinh cu Phudc Hoa).
— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thura dét can dinh gia va céac khu vuc lan can,
VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cta dit & nong thon — Pham vi 2 — Pudng Qudc 16 14C
(Puong Xuyén A) - (Toan tuyén) va Puong DT 754 (Poan tir Cau sé 1 dén Giap dudng nhua khi
tai dinh cu Phudc Hoa) so véi gia dat trong QD 52/2024/QD-UBND i 1,0000 lan.
— Cian ct Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phi quy dinh vé
gia dat:

Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xac dinh nhu sau:

Gié dét ctia thira dat can _ Gia dat trong bang gia dat cta thira

L RN X  Hé sb diéu chinh gia dét
dinh gia dat can dinh gia
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— Gia dit 6 nong thon — Pham vi 2 — Pudng Qudc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toin tuyén) va

Puong DT 754 (Poan tir Cau sb 1 dén Giap duong nhya khi tai dinh cu Phudc /a-tgr-!ﬂ‘ﬁ Jﬁ;;x
840.000 d/m? x 1,0000 lan = 840.000 dong/m> 'f‘/-:cr G TvH\

= Gia dat & nong thén — Pham vi 2 — Pwong Quoc 10 14C (Dwang“kuy,gav, %T,ﬂ_' GlA |::|

(Toan tuyén) va Puong PT 754 (Poan tir Cau s 1 dén Giap du’o’ng LTI ﬁ AWED
dinh cu Phuéc Hoa) 1a 840.000 d/m2 Véi hé s diéu chinh gia dat 1a 3

X. Két qua dinh gia

Can cir vao két qua dinh gid tai hién truong va két qua nghién civu, thu thdp thong tin thi
truong xa Loc Thanh, tinh Pong Nai, VLAND xdc dinh: “Gid dit cu thé ciia dit 6, dit trong cdy
ldu ndm phuc vu cong tic gidi phéng mdt bang thujc duw an: “Xdy dwong giao thong phia Tdy
Quéc 1p 13 két néi Chon Thanh - Hoa Lw (chinh tuyén)” doan qua xi Léc Thanh, tinh Dong
Nai” vdo thoi diém thang 10/2025 trong diéu kién binh thuong nhiw sau:

] Gia dat (dong/m>)
Héﬁﬁ Quyét dinh s6
TT Hang muc dicu 52/2024./QD- 2
’ ) chinh . Cu thé
(I3n) UBND ngay
27/12/2024

A XA LOC THINH - KHU VUC 2
1 Gia dat trong cay ldu nim
O Vitril - ]?u’(‘)’ng Qudc 16 14C (Puong Xuyén A) -

(Toan tuyén)
a) | Phamvi I 1,00 120.000 | 120.000
b) | Pham vi2 1,00 84.000 |  84.000
2 Vitri 1 - Puong DT 754 (Poan tir Cau s6 1 dén 1,00

Gidp duong nhya khu tai dinh cu Phudc Hoa)
a) | Phamvi I 1,00 120.000 | 120.000
b) | Pham vi2 1,00 84.000 |  84.000
1.3 | Vitri4 1,00 50.000 |  50.000
2 | Gia dat ¢ nong thon 1,00
51 Du(‘?’ng Quédc 16 14C (Puong Xuyén A) - (Toan 1,00

tuyén)
a) | Phamvi I 1,00 1.000.000 | 1.000.000
b) | Pham vi2 1,00 500.000 | 500.000

Puong Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Toan
2.2 | tuyén) va Puong DT 754 (Poan tir Cau sb 1 dén 1,00

Gidp duong nhya khi tai dinh cu Phuéde Hoa)
a) | Phamvi I 1,00 1.680.000 | 1.680.000
b) | Pham vi2 1,00 840.000 | 840.000
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Hiso Quyét “§ﬁ E7 N
TT Hang muc dicu 52/2 %@/QE!I G‘T‘f §
: : chinh v THHH CuXhié
(Tn) UB1I mgﬂv mrLH GIA |3
27/ sz@m v ET/u
B XA LOC THANH - KHU VUC Q@; p»;///
1 Gia dat trong cay lau nam 1,00
Vi tri 1 - Puong Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) -
1.1 | (Poan tir Giap ranh xa Loc Thinh dén Thura dat s6 1,00
16, 17; to ban d6 s6 43)
a) | Phamvi I 1,00 100.000 | 100.000
b) | Pham vi 2 1,00 70.000 | 70.000
1.2 | Vitri2 - Pham vi 1 1,00 75.000 | 75.000
1.3 | Vitri3 - Pham vi 1 1,00 60.000 |  60.000
2 | Gia dat ¢ nong thon 1,00 -
Puong Quéc 16 14C (Pudng Xuyén A) - (Poan tir
2.1 | Giap ranh xa Loc Thinh dén Thura dét s6 16, 17; to 1,00 -
ban db sb 43)
a) | Phamvi I 1,00 1.000.000 | 1.000.000
b) | Pham vi2 1,00 500.000 | 500.000

% Ghi chii: Gid dat trén dp dung cho cdc thira dat cé vi tri tiép gidp 01 (Mét) mdt tién dwong giao

théng. Trwong hop thira dat cé vi tri tiép gidp 02 (Hai) mdt tién dwong giao thong tré lén thi gid dat
dwoc xac dinh theo OP 52/2024/0D-UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh Binh Phuoc.

Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét (VLAND) xin thong bao két qua dinh gia cho Phong
Kinh té xd Loc Thanh dé thuc hién theo muc dich dinh gia va thoi diém dinh gia.

THAM PINH VIEN VE GIA
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